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Emergeéncia econdomica

Les immobiliaries preveuen mesos
de paralisi i un nou ajust de preus

El Banc d’Espanya alerta les taxadores que avui no se sap qué val un pis

ROSA SALVADOR
Barcelona

L’INE va publicar ahir les dades
de les vendes d’habitatges al fe-
brer, mes que es va tancar amb
44.104 operacions, un 0,1% més
que Pany anterior. “Son les dades
d’un mercat immobiliari que ja és
historia”, va assenyalar Oscar
Gorgues, gerent de la Cambra de
la Propietat Urbana de Barcelona,
que va advertir que el sector s’en-
fronta a mesos de paralisi, més
enlla de quan s’aixequi lestat
d’alarma.

“Teniem un mercat madur i es-
table, pero ara una part de la de-
mandaha desaparegut. Per exem-
ple aBarcelona, la de les persones
vinculades al sector de '’hostale-
ria, el turisme i la restauracio, que
tenien unes expectatives de ren-
des, que ara ja no tenen”. A més,
les agéncies immobiliaries estan
tancades des de la declaracié de
'estat d’alarma, el 14 de marg, pe-
ro “quan puguin obrir, moltes de
les firmes que s’han posposat no
es materialitzaran i trigaran me-
sos a tancar noves operacions, a
preus més baixos pero que no sa-
bem quins poden ser”, va resumir

El Banc d’Espanya ha advertit
precisament les taxadores que en
la situacid actual, en un mercat
sense transaccions, no és possible
saber quant val realment un habi-
tatge. En una carta remesa la set-
mana passada a les associacions
de societats de taxacié Atasa i
AEV, el regulador ha exigit a
aquestes firmes que siguin pru-
dents i que no valorin els immo-
bles aplicant el métode de la com-
paracié (respecte a transaccions
recents d’immobles semblants),
siné per altres meétodes quan sigui
possible. Segons la carta, “existira
un elevat grau d’incertesa sobre
les valoracions” fins que les trans-
accions no arribin a un nombre
suficient com per tenir la certesa
que el mercats’hanormalitzatiha

Anuncis immobiliaris en un barri de Madrid

AGENCIES TANCADES
S’endarrereixen o fins
i tot es cancellen
vendes i es trigara a
tancar-ne de noves

trobat un nou nivell de preus
d’equilibri.

Ferran Font, director d’estudis
de Pisos.com, va reconéixer que
davant les 500.000 transaccions
d’habitatges que es van registrar
I’any passat, aquest podria tancar-
seambunacaigudadel 15% al 25%
(entre 70.000 o 125.000 transac-
cions menys). “La clau és la capa-
citat de pagament que tinguin les
families” ala sortida de la crisi, va
assenyalar. La seva opinio és que

POQUES TRANSACCIONS
Poden minvar fins
aun25%iel preu
també baixara, en linia
amb el que faci el PIB

el preu de P'habitatge s’ajustara
“en linia amb I’evolucio del PIB,
que segons les estimacions del
Banc d’Espanya caura entre un
6,6% iun 13,6%”. El portal ha de-
tectat un traspas dels pisos turis-
tics (ara buits pel confinament) al
lloguer convencional, que no ha
compensat una caiguda global de
I'oferta de pisos de lloguer perque
“molts propietaris dubten de la
rendibilitat que puguin donar els
habitatges amb la nova legislacié

DANI DUCH

davant impagaments o ocupaci-
onsil-legals, iper aix0 han preferit
posar-los alavenda”.

La paralisi del sector afecta
també els arquitectes: segons una
enquesta realitzada pel Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya (Co-
ac) el 67% dels arquitectes afir-
men que la seva carrega de treball
ha caigut (de mitjana un 57%). El
74% dels enquestats han assegu-
rat que han hagut de parar les
obres per motius de seguretatisa-
lut perla Covid-19, una normativa
que segons el COAC és “dificil
d’aplicar”. Els arquitectes cata-
lans preveuen que aquest any la
seva carrega de treball es reduira
un 50%ique els seus ingressos se-
ran un 40% inferiors als que van
tenir Pany passat.e

Seat fara
tests als
empleats
que tornen
a treballar

DOLORS ALVAREZ Barcelona

Seatrealitzaratests PCRals tre-
balladors a mesura que es vagin
reincorporant a les linies de
produccié. Comencara amb els
3.000 que dilluns vinent, 27
d’abril, tenen previst tornar a
les plantes de Martorell, Zona
Franca i el Prat, amb l'objectiu
d’assegurar que la represa de
lactivitat es duu a terme amb
les maximes garanties per a la
salut de la plantilla.

La realitzaci6 de tests es va
acordar ahir en la reunié que
van mantenir 'empresai els re-
presentants sindicals per pro-
gramar la tornada a l'activitat,
segons va explicar Matias Car-
nero, president del comite
d’empresa. Fonts de la compa-
nyia van precisar que 'objectiu
ésrealitzar els esmentats tests a
tot el personal de produccié a
mesura que es vagi reincorpo-
rant. Els treballadors que han
de tornar dilluns vinent rebran
cita per realitzar el test entre
avui i dema i podran fer-ho al
centre de treball més proxim a
la seva residencia. Per al perso-
nal no vinculat a producci6 el
test sera voluntari, encara que
Carnero dona per fet que lama-
joria optara per demanar-ho.

Elplade contingénciapreveu
que enuna primera fase la plan-
ta de Martorell comenci amb
unsol torniun terc de la planti-
lla. En una segona fase, s’im-
plantarien dos torns, i més en-
davant es normalitzaria el fun-
cionament amb tres torns. Com
que latornada es preveu tan es-
calonada, s’ha plantejat un nou
expedient de regulacié tempo-
ral d’ocupacié (ERTO) que
també s’aplicara en tres fases:
una primera per a 9.500 perso-
nes, una segona per a 7.000 i
una tercera d’unes 3.500.0

Seguretat juridica en temps de pandemia

Joan Carles Ollé

Is efectes devastadors

de la Covid-19 han im-

pactat de ple en 'ambit

juridic, com en tants al-
tres sectors. A més de la drastica
reduccio de Pactivitat economica
iel necessari confinament, les au-
toritats han suspés legalment els
terminis administratius, proces-
sals, tributaris (no tots) i les ac-
cions civils de prescripcié i cadu-
citat, mesures que, junt amb d’al-
tres, han permeés practicament
congelar durant P’estat d’alarma
les relacions juridiques. En canvi,
continuen vigents els terminis
contractuals pactats, per pagar un

J.C. OLLE | FAVARO, dega president del
Collegi de Notaris de Catalunya

preu o complir altres obligacions.
No obstant, fins i tot en una situa-
ci6 tan excepcional, hi ha un se-
guit de necessitats i problemes
dels ciutadans que no es poden
ajornar i requereixen solucions
juridiques immediates.

Els recents reial decrets de 14 i
29 de mar¢ han determinat que
les notaries presten un servei pu-
blic essencial d’interes general i
que, per tant, han de romandre
obertes durant l'estat d’alarma
per atendre urgencies, amb les
mesures de prevencio i seguretat
sanitaria fixades per ’Adminis-
tracié. S’han de garantir uns ser-
veis minims basics per al man-
teniment imprescindible de I’ac-
tivitat economica, societaria i
financera, aixi com per evitar
danys patrimonials greusiirrepa-

rables ales persones, les families i
les empreses. Es tracta de serveis
que amb prou feines arriben a un
deuper centde I’activitat habitual
d’una notaria pero que son indis-
pensables i no es poden demorar.

La casuistica és ben diversa: el
document més autoritzat en
aquest moment sén les polisses
bancaries de credit o préstec per a
empreses, forca necessitades de
tresoreria; tot i que molt menys
del que és habitual, de testaments
també se n’atorguen, atés que hi
ha persones, sovint de grups de
risc, preocupades perqué o bé no
tenen signat el seu testament o en
tenen un d’anterior que volen
canviar; sén relativament fre-
qlients també els casos en qué
veng el termini de les arres pacta-
desperalacomprad’unhabitatge

i el comprador necessita signar
I’escriptura. Pero hi ha molts al-
tres suposits, com el testament vi-
tal que vol atorgar un malalt greu,
elspoders d’'un empresari d’avan-
cada edat en favor dels seus fills
per gestionar 'empresaino haver

Proposem que polisses
bancaries o escriptures
societaries es puguin
autoritzar per
videoconferencia

de sortir de casa, o una venda per
poder atendre uns deutes vencuts
que té una familia.

Davant aquesta situacio d’ab-

soluta forca major, els notaris
hem proposat al Ministeri de Jus-
ticia que determinats documents,
com les polisses bancaries o les
escriptures societaries, es puguin
autoritzar per videoconferencia,
amb plenes garanties juridiques a
través de la plataforma electroni-
ca notarial, per tal de limitar al
maxim els desplacaments dels
ciutadans. Els moments limits
que vivim requereixen l'aporta-
ci6 de tots, amb mostres exem-
plars que veiem cada dia de per-
sones i col-lectius. La contribucio
dels notaris, com hem fet sempre,
és estar al costat dels ciutadans,
resoldre els seus problemes ur-
gents i aportar seguretat juridica,
tant en ’ambit personal com en
I'economic, fonamentals en la
nostra societat.e



