Ajuntament de Barcelona
Gerencia d'Urbanisme

Direcci6 de Serveis de Llicéncies

Oficina de Rehabilitacié d'Urbanisme

CRITERIS D'INTERVENCIO EN REHABILITACIO D'EDIFICIS

[acTuACIO

CRITERI

|OBSERVACIONS

Aillament exterior (fagana, coberta, pati,
mitgera, ...)

Regim d'intervencié: comunicat o llicéncia.

La col-locacié d'aillament per I'exterior de I'edifici no tindra consideracio
d'augment de volum a efectes del régim d'intervencié (ORPIMO).

Es podran ocupar sols de sistemes o inedificables si es redueix un 30% la
demanda energeética i és |'inica solucié viable (art. 9bis.2 TRLU).

Caldra justificar la impossibilitat d'aillar per l'interior o dins la cambra d'aire.
En cas de mitgeres amb parcel-les veines caldra autoritzacié de la propietat.

En qualsevol cas, la solucié proposada haura de ser harmonica i homogeénia
(art. 381 40.8 OMUPU). En el cas d'edificis que formin part d'un conjunt

edificatori unitari es recomana validar la proposta amb I'IMPU.

Cal complir el Decret Legislatiu 2/2008 (ocells), si escau.

Art. 9bis.2 TRLU

2 Els projectes d'obres per a la rehabilitacié d'edificacions preexistents poden comportar |'autoritzacio per
ocupar, mentre subsisteixi I'edificacio, sols reservats a sistemes urbanistics o terrenys privats inedificables
que siguin indispensables per instal:lar ascensors o altres elements relacionats amb |'accessibilitat de les
persones, o per a reduir com a minim el 30% de la demanda energética anual destinada a la calefaccié o la
refrigeracié de I'edifici d'acord amb el que estableix la legislacié en matéria de sol, sempre que:

a) Sigui inviable técnicament o economicament qualsevol altra solucié.

b) No es perjudiqui sensiblement la funcionalitat del sistema urbanistic afectat o les condicions de
ventilacid, assolellament i vistes de les edificacions veines.

Art. 38 OMUPU

1. No s'admetran actuacions individuals que distorsionin el cromatisme, la textura i les solucions
constructives dels edificis o del conjunt en el qual s'ubiquin.

2. En tot cas, només s'acceptaran solucions harmoniques i homogeénies derivades d'un projecte
d'intervencié global.

3. Els propietaris de les construccions han de mantenir-les en condicions de conservacio, neteja, seguretat,
salubritat i ornament public.

4. Des de |'optica del paisatge urba, I'obligacié de manteniment inclou tota la pell de I'edifici: les faganes,
els terrats i les cobertes, les parets mitgeres descobertes, els rétols i la numeracio de carrers, la
identificacié comercial, els accessos, els espais lliures o enjardinats i les instal-lacions complementaries
dels immobles, com també els portals profunds que es deixen veure, a través de reixes, des de la facana.
Art. 40 OMUPU

8. En el cas de la resolucid d'expedients de llicencia d'obres de restauracid, I'Ajuntament

denegara les sol-licituds que es fonamentin en projectes que no s'adaptin a I'ambient

arquitectonic en el qual s'integrin, trenquin I'harmonia del paisatge o desfigurin les perspectives del
conjunt urba.

Aillament interior (trasdossat) sense
modificacié de la distribucio

Regim d'intervencio: assabentat.
Caldra valorar la millor opcié: aillament interior, exterior o dins cambra d'aire.

NO es podran reduir les dimensions minimes de les peces interiors (superficie
i diametre o quadrat inscriptible).

Injeccié d'aillament en camera d'aire
(facana, coberta, pati, mitgera, ...)

Régim d'intervencio: assabentat.

No té la consideracié d'actuacié en fagana i es pot fer amb regim
d'assabentat.

Substitucié de fusteries

Régim d'intervencio: comunicat o llicéncia.
Segons ORPIMO no és assabentat (art. 3.5) ja que modifica la fagana.

Segons article 61 OMUPU.

Art. 61 OMUPU

1. Fusteries i persianes

A) S'admet la utilitzacié d'un Unic sistema de fusteria i persianes en tots els buits

arquitectonics en plantes pis d'una fagana, en tots els seus aspectes (col-locacid, disseny,

material i color) en alguna de les condicions seglients:

a. Que es conservin la fusteria i tancaments previstos originalment en el projecte

arquitectonic.

b. Que es restitueixin la fusteria i tancaments previstos originalment en el projecte arquitectonic en la
seva posicioé i cromatisme originaris.

c. Que s'obtingui llicencia d'obres segons un projecte arquitectonic global.

Substitucié de vidres de finestres

Régim d'intervencio: assabentat.

No té la consideracié d'actuacié en fagana i es pot fer amb regim
d'assabentat.

No s'admet la utilitzacié de vidres reflectants, ni tampoc I'avangament de la
fusteria per a abastar i convertir en interior I'espai definit pels balcons i les
terrasses. (art. 61 OMUPU)

B) En els edificis catalogats o situats en les seves arees de proteccid, el tractament o
restitucid de la fusteria i els tancaments en les condicions esmentades a I'apartat anterior
és requisit necessari per a I'obtencié de les llicéncies seglients:

a. Llicéncia de neteja o restauracié de faganes.

b. Llicéncia d'activitats.

c. Llicéncia per a la col-locacié dels elements d'Us del paisatge urba, regulats en

aquesta Ordenanga.

C) La fusteria i les persianes dels buits arquitectonics de les plantes pis han d'estar lliures
d'elements sobreposats.

D) No s'admet la utilitzacié de vidres reflectants, ni tampoc I'avangament de la fusteria
per a abastar i convertir en interior I'espai definit pels balcons i les terrasses.

Addicié balcons, galeries, ...

Regim d'intervencié: comunicat o llicéncia.

Segons normativa d'aplicacid (cossos sortints, sostre urbanistic, ...).

Volums disconformes

S'aplica el regim de disconformitat (art. 108 TRLU i 222 PGM).

En qualsevol cas, és d'aplicacié I'article 176 de les OME.

Art. 176 OME

7. Els habitatges de porteria situats en coberta i disconformes es poden mantenir i rehabilitar en les seves
dimensions estrictes.

Els altres cossos edificats: antics rentadors, diposits d’aigua, trasters....... s’enderrocaran llevat casos
excepcionals. En cap cas podran reconvertir-se per a usos d’habitatge, estudis etc.

Elements i instal-lacions que no
compleixen normativa (balcons tancats,
aparells AC en fagana, ...)

Caldra complir 'OMUPU. En general caldra treure les instal-lacions de les
faganes i restituir I'ordre arquitectonic alterat.

Com a alternativa a la retirada d'instal-lacions i tancaments es podra
presentar un projecte arquitectonic global d'integracio.

Afectacions habitabilitat

Es podran reduir les dimensions dels patis fins a un maxim d'un 5% del
diametre inscriptible per poder col-locar aillament.

NO es podran reduir les dimensions minimes de les peces interiors (superficie
i diametre o quadrat inscriptible).

Validat amb Agéncia de I'Habitatge de la Generalitat

Captadors solars

Segons la Instruccid relativa a la interpretacio de la normativa sobre I'Us i
integracid d’elements de suport per a la instal-lacié de plaques solars sobre
terrats i cobertes a Barcelona (s'adjunta quadre resum).

També sera d'aplicacid I'article 9bis.1 del TRLU.

Art. 9bis.1 TRLU

1. S'admet la implantacio de les instal-lacions per a I'aprofitament de I'energia solar mitjangant captadors
solars térmics o panells fotovoltaics, sense necessitat de modificar el planejament urbanistic, en els casos
seglents:

a) Sobre la coberta de les edificacions i altres construccions auxiliars d'aquestes, incloses les pérgoles dels
aparcaments de vehicles, quan les instal-lacions no superin el metre d'algada des de la coberta plana o, en
cas de coberta inclinada, quan els captadors o els panells s'hi ubiquin adossats en paral-lel.

b) Als espais de les parcel-les en sol urba, no ocupats per les edificacions i altres construccions auxiliars
d'aquestes, quan les instal-lacions es destinin a reduir la demanda energética de I'edificacid i no superin el
metre d'algada des de la rasant del sol ni comportin una ocupacié de la parcel-la superior al 25% de la seva
superficie no edificable.

Materials amb amiant

Caldra retirar de I'edifici o ambit d'actuacié de la rehabilitacio en I'edifici,
aquells productes de construccidé que continguin amiant.

Edificis catalogats

Qualsevol intervencié restara supeditada a la validacié del Departament de
Patrimoni Arquitectonic, Historic i Artistic de I'Ajuntament de Barcelona.

Maig 2023



£002-959°'S-91d |edidiunwelaseb /3ed eUO|PIIR] 3B Uoq@eIesedb £002-959°'S-g1d |edidiunwelaseb /3ed eUO|PIIR] Je3Uoq@eIesedb
TT 0T

'e1I9qOD B
S19|0SqO0 S3eIIIPD SOSS0D SaJ3|e URJIRIOJIDPUD,S
"Jeipawwll o1ignd 1edss,| ap sap ss|qndadsad 0eIBAIUI  SINYNOISIANOD
uinblis anb asuas uede|-|eISULS | 1DUIPS,| Op 7 .
edluo3oaynbie opisodwod e| us uesesbajul,s | SI¥aLrdd (19

OIDVNIAYO SNIA Q¥3d SIWIOINOISIA SWNTOA (9

ed1UQPaYINbie  SDOILISIDIVSIVd

"JuabIA eAIjRWIOU | B S1I9|qe1sd

1e3ounbas  op susinbas  sep  juswidwo) 1e324nb3s
‘e[nid el e
BOUR]ISD RIS OU JUB)NS3aJ BINISGOD e *||ersw SN
0 eISn) op SoJobna|| SauNPNIISS UDPWPER,S STVIY3LVI
'010e211pa,| 9p |eulblio 9309dse,| Jueldadndad (k) Hm._._/m@_m_._%wuwmaww
‘'s|jobaed o sabjeldodue Juedueliw | SRAL  (£°Y
0IDEDIPa,| 9P SJUBWS@ S|e  juswWediuedsw oBjeiooty
slejos sanbe|d ap Hodns ap SjuaWI3,p OIDe|-[BISUI B] IDWPE,S ON S9pe||od ‘syuepiodoine ‘syuspuadapul
$94Nn30NJ3s9 ‘ede wWoD  (4)s9|geunwisap
OIDOVNIQYOo .d VH0d SWNTOA (o} juswipe) podns 9p SaUNJINJISS  UIBWPE,S
. *SNIDIIISaJ SoW saljaweded
JUSbIA eAjRWIIOU B B S}I3|qe3sd 1e334nbas 10394n695 sjo uanbide ‘jessush ewdou e| e siouadns JeALIdp
Sp  susinbai  siep juswijdwiod  Jpuesen suopol}sal  que  jeAnap juaweflsuejd  juswelsueld
efnid ej e op saunby O IWYO. Op IqWe,| suld
BOUR)SS IS OU JURYNS3J BINMDGOD BT *||ejaw s|elaep ‘uinbign,s uo Je1ua) |2 quie
0 elsn) ap salabna|| sainloniise ualduwipe STVIMILYIW o A
sh} =p Il N4 Pwpe,s | SSUIDA SuoIPedIPS quie opelbajul Jednbassy  (S9|qeduyipa)
. 6 d d I SNILISOdWOD 7
QI15edlIp3, | wU._mc_ 110 9)0adse,| Juetadndal (x) SINYNOIDIANOD ‘WYV,l 9p 24qos Jad sjedign sjyuswaje sje Jad e||,p
sjobaed o sebjeodue Jueduel)iw I SIMALD (£°'g X19|qe1ss,s anb |e ebojeue elsuew ap ‘siejos  SJOLIBIUI Shed
PPEJUIPS| 9P SjuUsUdIS S| jUsLlEdllRIsW objel00UY siopeyded ap odns op SjusWS® USPBWPR,S
sope||0d m.ucmtogou,:m sjuspuadapul -(saue5ey quie 3e(ioy Jaliep [ap Joladns SOTY1INWNTOA
$24Nn30NJ1s9 rede wWoD  (4)s9|geiunwisap BleD B 9P OIPDISISIUI B| Op SOP) |EIUOZIIOY m._.z<onan_zO.u
juswiioe) Podns Sp S9JNIJNJISD  USIBWPER,S eld |op opadsel ,0E op 9|buR UN WO} wixew qgiles | SYILID (2'V
"SNIIDIISAU SpW sa3awieed anb ejd un Jad juyaq :|eIA B QpPEsUle uj
S|@ uanbide ‘|essuab ewdou e e sioRdns 1eAlIDP PIIBSS9I5U
suopoIsal  que  jealdp judwelsdued jusweflaue|d ewIUIW epese _mco_umcw_u‘_o__u. * 159y WYY 24q0s
9p sainby o IJIWIYO,| °p Uque| suig o . 1efio) Jad  ewixew
‘(sauedey) quie jelloy Jailep |9p Joladns eded 19.11ep |9p SOP S243W O§'E :|BIA B OPeaulje uJ eped|y
B| 9p QIOd8sJ33Ul B| 3p S8p) |euoziLioy ejd |9p Sa|gejIqey SWwn|oA 0 sanbuejsa S|BDI1IAA
®309dsaJ ,0€ 3p 3|bue un jwJoy anb ejd un Jad sapadns uiwaoy anb abjeiqwo,p | opeided sjuswe.ed
Uuyaq-(sauedey quie jelioy JsLiep |9p Jouadns - wixew qies SOTYLIWNTOA ap Modns ap SJIUDD} SIUSWS[S UBWPE,S ON O jJudWEeduUR]
eled e| 9p 0IDBSIBIUI B| BP SOP) [eIUOZIIOY SINVYNOIDIANOD T
M_sn_c _MM wﬂu‘._uw‘_mv_MmL _cn”owm m..cm_>w_wcw_umﬁc_ __MWELcou, I SIHALO (e 3eipawi d1iqnd 1edss,| 9p sap saqRdadIad oo np e SOLLSIDLYSIV
! aageq el pLesulle U3 uinbis anb asuas uesej-eIsuLS | PYIPS,| AP o SINVYNOIDIANOD
sajue|d oelbaul :
edluoldalinbie opisodwod e| us uededbajul,s K I SIyaLrdy (1'v
ap wixew
aJquou E

sle|lwis o sjex|ad ‘sjualedsuedy OIDVNIQYUO SNIAd I SINHO0IANOD SWNTOA (v

., Wadns pUYIps,|
sjeuslew  que sainpnsss Jad W 0S'e

uenb ewixew

m_umu_< s1ejos suooe|-[ejsul e Jad Jodns ap SUSWII3,p 01PRIBAIULP SIUBLOIDIPUOD | SISO 9p WNsal 24pend :T XIANNVY

81/P-0109-€096-891E :ASD €20z |9p Jouab ap gz 31/P-0109-€096-891E :ASD €20z |9p Jouab ap Gz

gt @ 1VdIDINNN V1ISVYD "iowenonty () 1VdIDINNN V14SVYD




