D.141/2012 "Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédul-la d’habitabilitat”

CONDICIONS DE L’EDIFICI PLURIFAMILIAR (zones comunes)

HABITATGE NOU

Annex 1, apartat 2

= Accés a I’habitatge

es realitza a través de — espai d’'Us public, espai comu o espai annex al mateix habitatge
al qual es té accés de la mateixa manera

CONDICIONS DE L’INTERIOR DE L’HABITATGE

Annex 1, apartats 1i 3

Caracteristiques generals

» SUPERFICIE

= ESPAIS D’US
comu

Sala d’estar: E
Menjador: M
Cuina: C

Espais practicables

= HABITACIONS (H)

= espais per a
emmagatzematge

= CAMBRES
HIGIENIQUES (CH)

= EQUIP rentat de roba

= ESTENEDOR

Superficie util 236 m?
Interior @ les ordenances dels municipis poden fixar
condicions més exigents
E-M-C 220 m?
EQUIP DE - una aiguera,
CUINA: dotacié - un aparell de coccio
i otacio - sistema d’extraccié mecanica connectat per a
practicable I'evacuacio de bafs i fums fins a la coberta

H-1 — 8§26 m? Practicable
H2—-826m?
H-3—-826m?

Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m
Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m
Permet inscripcié quadrat 2,60 x 2,60m

H-4 i seglients — S 2 6 m? Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m

Personal (ep)
habitacié =6 m?— ep minim 0,60 x 1,00 x 2,20m
habitacié =8 m?— ep minim 0,60 x 1,50 x 2,20m

pot estar situat dins o
fora de les habitacions

- vater
- rentamans
- dutxa o banyera

dotacié obligatoria
min. practicable

Instal-lacié completa per a un equip de rentat de roba. Si la rentadora
s’integra en una CH — és dotacio fixa a efectes d’accessibilitat

S’ha de preveure una solucié (individual o col-lectiva) per a I'assecat natural
de la roba, protegit de les vistes des d’espai public.

Excepcionalment, es preveura I'eixugada mecanica:
- si s’acredita impossibilitat de I'assecat natural per normativa o OOMM, o

- en cas d’habitatge accessible quan la soluci6 per a I'eixugada natural
siguin estenedors col-lectius en coberta no accessibles

(fons x amplada x algada)

Habitabilitat i Ocupacio
Composicié minima:
una estanca (E), una cambra higiénica
(CH), un equip de cuina, admetre
directament la instal-lacié d’un equip de
rentat roba i preveure una solucié per a
I'assecat natural de la roba

- Quan I'estanga sigui un unic espai
haura de permetre la compartimentacié
d’una habitacié de 8m2, sense que la
sala d’estar ni I'habitaci6 perdin els
seus requisits obigatoris.

Fagana minima:
- disposa, com a minim, d’una fagana
oberta a I'espai lliure exterior a I'edifici

Su

- Perimetre de fagana, L (m) — L2 3

Alcada minima habitable:
- h lliure 2 2,20m en CH, cuina i e. circulacio
- h lliure 2 2,50m en la resta d’espais

(D (s’accepta h lliure = 2,40m en obres de
rehabilitacio dels grups C i E)

Accessibilitat
L’ habitatge és practicable.

- Habitatge desenvolupat en un nivell:
garanteixen a les persones amb
mobilitat reduida, I'accés i la utilitzacid,
de manera autonoma d’un espai d’us
comu, una habitacio, la dotacid
higienica minima i 'equip de cuina.

- Habitatge desenvolupat en dos nivells:
sera practicable, I'accés, 1CH, la cuina i
I'espai comu o 1 habitacio

- porta d’accés habitatge: 0,80 x 2,00m

- espais de circulacio que:
* connecten 'accés amb els espais

practicables — amplada = 1,00m
- peces practicables:
* inscripcié d’'un cercle de @ 21,20m:
- davant de la porta d’accés i
- a l'interior
* recorreguts interiors amplada 20,80m

Facilita I'entrada i permet la comunicacié interactiva
des de I'accés a I'edifici amb I'habitatge.

Porter electronic
o sistema similar

= altres EQUIPS

L’habitatge disposa, com a minim, els serveis
especificats a la normativa que regula les
infraestructures comunes de telecomunicacions.

Sistema d’accés als
serveis de
Telecomunicacions

ESPAIS

ESTAR-MENJADOR-CUINA (E-M-C), espai d’us comu — espai practicable

Superficie atil — S=20m2™ Configuracié — - algada atil minima = 2,50m ©) ©
Excepcio rehabilitacio: © ©
algada lliure entre paviment acabat i sostre ha de
ser = 2,40m
- admet la inscripcié d’un cercle de & = 2,80m
Su espai - contacte amb la fagana = 2,20m
T - no hi ha estrangulacions en planta < 1,60m
- superficie vertical oberta = 3,50m? a la zona
d’integracié de la cuina amb I'estar i/o menjador
- espai lliure entre el taulell de treball de la cuina i
la resta d’equipament o paraments = 1m

Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @
il-luminacié — - es garanteixen les llums directes @

- sup. obertures @: S, =

EQUIP DE CUINA

Dotacié minima — - aigliera i aparell de coccio Accessibilitat —
- sistema especific d’extraccié mecanica sobre
I'aparell de coccié connectat que permet

I'extraccié de bafs i fums fins a la coberta

- porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcioé d’'un cercle de & = 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i

* a linterior: lliure d’afectacié del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’algada
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SALA D’ESTAR-MENJADOR (EM), espais d’ds comu — espais practicables

Superficie util — El conjunt d’ espais d’'Us comu Configuracié — - algada atil minima = 2,50m ©) )

+meniador+cui > 2(1) . .
(estar+menjador+cuina) S =20 m Excepci6 rehabilitacio: © ©

algada lliure entre paviment acabat i sostre ha de
ser = 2,40m

- admet la inscripcié d’un cercle de & = 2,80m

- contacte amb la fagcana = 2,20m

- no hi ha estrangulacions en planta < 1,60m

Ventilacio / - natural directa des de I'exterior @ Accessibilitat — - porta d’accés : 0,80m x 2,00m
il-luminacié - es garanteixen les llums directes © - inscripcié d’un cercle de @ 2 1,20m:
Su espai * davant de la porta d’accés, i

- sup. obertures ¥: S, 2 8 * a linterior: lliure d’afectacio del gir de portes i

equipament fix fins a 0,70m d’algada

CUINA (C), espai d’is comu — espai practicable

Superficie util — El conjunt d’espais d’is comu Configuracié — - algada atil minima = 2,20m ©)

i i 2(1) . )
(estar+menjador+cuina) S=20m - espai lliure entre el taulell de treball i la resta

d’equipament o paraments = 1m

Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @ Accessibilitat — - porta d’accés : 0,80m x 2,00m
il-luminacio — " Su cuina - inscripcié d’un cercle de @ = 1,20m:
- sup. obertures ©: S, 8 * davant de la porta d’accés, i
* a l'interior: lliure d’afectacié del gir de portes i
EQUIP DE CUINA equipament fix fins a 0,70m d’algada

il - . - recorreguts interiors d’'amplada 2 0,80m
Dotacié minima — - aigliera i aparell de coccié

- sistema especific d’extraccié mecanica sobre
I'aparell de coccié connectat que permet
I'extraccio de bafs i fums fins a la coberta

HABITACIONS (H)

Superficie util — Szem2 ™ Accessibilitat — - habitacié practicable, una com a minim:
* porta d’accés : 0,80m x 2,00m
* inscripcié d’un cercle de & = 1,20m:

Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @ - a Pexterior: d tdel rta d'acces. |
il-luminacio — - es garanteixen les llums directes © a “ex erior: lavanj © 'a porta dracces, |
- a l'interior: lliure d’afectacio del gir de
Su habitacis z‘orltesdl equipament fix fins a 0,70m
-sup. obertures @ : S, 2 ————— algada
8 * amplada de pas = 0,80m en recorregut int.

- hab. no practicable: * porta d’'accés: 0,70m x 2,00m

Flexibilitat / - han de poder independitzar-se Configuracié — - algada atil minima = 2,50m ©) ©

compartiment. — Excepcio rehabilitacio: ) ©

algada lliure entre paviment acabat i sostre ha de
ser =2,40m
- es pot inscriure un quadrat de 2,00m de costat

- en habitatges de > 3 hab.: almenys en una hab.
es pot inscriure un quadrat de 2,60m de costat

- previsié d’espai individual d’emmagatzematge

ESPAIS DESTINATS A CIRCULACIO

Caract. generals — - algada atil minima 2 2,20m ©® Portes — - accés habitatge: 0,80m x 2,00m
- si connecten I'accés amb els espais - accés espais practicables: 0,80m x 2,00m

practicables: - accés espais no practicables: 0,70m x 2,00m
* amplada = 1,00m
* inscripcié d’'un cercle de & 2 1,20m Escales — - amplada lliure 2 0,90m
davant de la porta d’accés dels espais
practicables

- resta d’espais de circulacié: amplada = 0,90m

- tindran baranes no escalables d’algada = 0,90m

- les diferents plantes d’un habitatge s’han de
comunicar sempre per una escala interior, encara
que s'’instal-lin mitjans de comunicacié mecanica

CAMBRES HIGIENIQUES (CH)

Dotacié d’aparells — - dotacié minima obligatoria en funcié del Configuracio — - algada util minima 2 2,20m ©®
nombre d’habitacions dels habitatges: - la dutxa o banyera ha de tenir impermeabilitzat el
*fins a 3 habitacions — 1wc-1rm-1dx/bny seu terra i paraments fins a una algada de 2,10m

* 2 4 habitacions — 2wc-2rm-1dx/bny
Accessibilitat — - cambra higienica practicable, una com a minim:

) P icable: we-rm-
dotacié minima practicable: wc-rm-dx/bny * porta d'accés : 0,80m x 2.00m

Flexibilitat / - els aparells destinats a la higiene es situen a * inscripci6 d'un cercle de @ 2 1,20m:
Compartimentacio — les CH (excepte el rentamans que pot estar - davant de la porta d’accés, i
en un espai de circulacio) - a l'interior: lliure d’afectacio del gir de
- l'agrupacié dels aparells és lliure portes i eg)uipament fix fins a 0,70m
- les CH son recintes independents i no . d'algada .
serveixen de pas obligat a la resta de peces amplada de pas 2 0,80m en recorregut int.
que integren I'habitatge - CH no practicable: * porta d’accés: 0,70m x 2,00m
Ventilacié — - mecanica o hibrida d’acord al DB HS-3
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ESPAIS D’EMMAGATZEMATGE (EP)

Superficie util — - dimensions minimes: (fons, amplada, al¢ada) Configuracio — - s'admeten espais fraccionats d’'amplada = 0,30m
* hab. 2 6m? > 0,60 x 1,00 x 2,20m - es pot reduir 'algada a 1,50m si s'augmenta
* hab. = 8m?-> 0,60 x 1,50 x 2,20m I'amplada per obtenir un volum equivalent
- |a sup. computa a partir d'1,50m d'algada. Si Flexibilitat / - poden estar situats fora de les habitacions

s’ubica a 'habitacié comptabilitza com a

superficie de la mateixa compartiment. —

ESPAI PER RENTAR LA ROBA

Flexibilitat / - si la rentadora de roba esta integrada en CH
Compartimentacié — practicable:
* la seva col-locacié ha de garantir que es
mantinguin les condicions d’accessibilitat
de la dotacié higiénica practicable

ESPAI PER A L’ASSECAT NATURAL DE LA ROBA

Caracteristiques — - estara protegit de vistes de I'espai public Estenedors — - poden ser:
- sense interferir en les llums directes * coberts o descoberts
d’obertures de sales/habitacions * individuals o col-lectius
- si és un espai interior ha de tenir un sistema si son col-lectius i donen servei a algun
de ventilacié permanent habitatge accessible:
- s'admeten patis per eixugar la roba @ = 1,80m -> garantir 'accessibilitat a I'estenedor, 6

- preveure sistema d’eixugada a l'int. de
I’habitatge accessible o a les zc

ESPAIS INTERMEDIS AMB L’EXTERIOR (EI) (galeries, tribunes, porxos i terrasses cobertes)

Configuraci6 — - Si son tancats |a superficie vidriada sera Ventilacio / - superficie d'il-luminacic i ventilacio >
2 60% superficie de la fagana II-luminacié — s superficies d'il-luminacié i ventilacié de les
estances que s’obrin a I'exterior

M Superficie util: superficie interior amb algada lliure = 1,90m; en espais sota coberta amb pendent 245° es computa a partir d’'una algada lliure.21,50m

@ Espais intermedis: tenen consideracio d’espais exteriors

@ Llums directes: s’exclouen d’aquesta exigéncia, prévia justificacio, els edificis que s'implanten en nuclis urbans antics amb carrers d’amplada < 3m

*) Superficie d’obertures: comptabilitzada entre 0 i 2,50m d’algada des del paviment

) Algada util minima: algada lliure entre el paviment acabat i el sostre. Per a cobertes inclinades es tracta d’'un valor mitja que es calcula sobre la sup. habitable.
® h 2 2,30m: aquesta reduccio s’admet per al pas técnic d’instal-lacions i elements estructurals

(M Obligatorietat d’impermeabilitzar terra i paraments de dutxes i banyeres: prescripcié derivada del compliment de I'annex 2

®) Sij la dutxa és enrasada amb el terra, la seva superficie computa a I'efecte de permetre el cercle interior de maniobra.
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