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PERSPECTIVAS DEL SECTOR INMOBILIARIO PARA 2018

La Asociaciéon organizd el pasa-
do 22 de febrero una sesién que
contd con la participacion de José
Garcia-Montalvo, Catedratico del
departamento de Economia y Em-
presa de la Universidad Pompeu
Fabra de Barcelona y Profesor In-
vestigador de la Barcelona GSE.

Garcia-Montalvo estructurd su in-
tervencion entorno a dos grandes

temas: la situacion del actual ci-
clo econémico, y la evolucion del
mercado de la vivienda. Garcia-
Montalvo sefial6 que, sorprenden-
temente, la economia espafola se
esta recuperando, con una tasa de
crecimiento de las mas altas de la
Zona Euro -por encima del 3%- y
que, para el actual ejercicio, la ten-
dencia potencia el ciclo econémico
que estamos viviendo. Durante su

COAC, CAATEEB y APCE ) )
NUEVA MESA TECNICA DE CONSTRUCCION-PROMOCION
INMOBILIARIA DE BARCELONA

La Asociacion de Promotores de
Cataluna, el COAC, el Colegio de
Aparejadores, Arquitectos Técnicos
e Ingenieros de Edificacion de Bar-
celona (CAATEEB) han constituido
la Mesa Técnica de la Construccion-
Promociéon Inmobiliaria de Barce-
lona. Esta mesa tiene como objetivo
analizar la situacion del sector de la
construccién-promocién  inmobi-
liaria, asi como proponer acciones y
actuaciones que mejoren la calidad
de los productos y la profesionali-
dad de los operadores.

La Mesa servira para que dichas
instituciones propongan temas de
debate en este marco, de los que se
trabajaran aquellos aceptados por
unanimidad. También analizara
normativas y elaborara propuestas
de modificaciones dirigidas a las
administraciones competentes.

Las cuatro instituciones han im-
pulsado esta iniciativa para dar

respuesta a todas aquellas pro-
blemaéticas surgidas después de la
crisis econémica y del sector. Por
una parte, los tres colectivos detec-
tan que existe una severa falta de
suelos finalistas, especialmente en
el area metropolitana de Barcelo-
na, que presiona los precios de los
solares urbanos. Y, por otra, que
parte de los suelos existentes estan
inmovilizados por su calificacion
de Vivienda de Proteccion Oficial
(VPO) que, ante la falta de ayudas
o incentivos, actualmente resulta
imposible edificar en ellos.

Asimismo, tanto la APCE como el
COAC y el CAATEEB coinciden
en denunciar que la rehabilitacion
-apuesta mayoritaria por parte de
todas las administraciones com-
petentes- estd promovida insu-
ficientemente en las ordenanzas
municipales, algunas de las cuales
no incorporan los nuevos requeri-
mientos del Cédigo Técnico de la

exposicion, explic6 como el incre-
mento del consumo, situado entre
el 2 y el 3%, sostiene en gran par-
te el crecimiento del PIB, lo que
ha permitido ganar en competi-
tividad, aunque senal6 que “esta
es una situacién que no se puede
mantener indefinidamente”.

Con respecto al mercado inmo-
biliario, el catedratico de la Uni-
versidad Pompeu Fabra sefald
el esfuerzo econémico que deben
realizar las familias para acceder a
un piso en propiedad, y se pregun-
16 si los precios actuales son ya los
adecuados para la capacidad eco-
noémica de las familias, a lo que, en
su opinion, respondié que atn no.
La ratio del precio de la vivienda
sobre la renta familiar disponible
sigue siendo elevado (6,3 afnos de
renta para comprar una vivienda
media); y aunque los precios han
caido bastante, la renta disponible
de las familias también ha caido en
los altimos afos, impidiendo que
el indicador vuelva a la normalidad
(alrededor de los 4-4,5 anos). Para
Garcia-Montalvo el ajuste futuro
podria producirse fundamental-
mente por el aumento de la renta
de las familias, siempre que no se
produzca un accidente que provo-
que una variacion en la recupera-
cion econOémica.

Durante su exposicion, José Gar-
cia-Montalvo profundizé en la
cuestion de expansion del sector, y

Edificaciéon (CTE) ni del Decreto
de Habitabilidad.

Girona y Lleida también cons-
tituyeron Mesas similares, que
cuentan con una larga trayectoria
y a través de las que han llevado
a cabo acciones conjuntas con las

sobre si hay o no “burbuja inmo-
biliaria”. Segun él, como ya suce-
di6 en la época de la burbuja, te-
nemos un efecto de amplificaciéon
del incremento de los precios por
la publicacién de noticias sobre los
diferentes indices de precios que
se refieren a un mismo periodo.
Para Garcia-Montalvo, la realidad
actual del sector inmobiliario es
muy diferente. “Es cierto -dijo-,
que muchos indicadores del sector
crecen a dos digitos, pero parece
que la industria inmobiliaria sim-
plemente esta volviendo a la nor-
malidad después de unos anos de
bajisima actividad”.

Durante su conferencia, explicd
que nos encontramos en un cambio
de ciclo en el que el stock de crédito
contintia cayendo, que la deuda de
las familias se ha reducido y que,
si entre 2004 y 2007 el precio de
la vivienda crecia en todas partes,
actualmente la evolucién de los
precios esta dicotomizada y sélo se
da con motivo de la evolucion se-
lectiva de los mismos, sin que esto
signifique que estemos ante una
“burbuja del alquiler”, como se ha
venido especulando.

Segtn Garcia-Montalvo, el alquiler
vivi6 un aumento imparable, pero
no en cuanto a precio, porque “el
precio tiene un limite, que son los
salarios”. También indic6 que es
necesario disponer de un parque
de vivienda de alquiler en nime-

administraciones locales para el
fomento de la renovacién urbana y
la rehabilitacion.

El acta de constitucién de la Mesa
Técnica de la Construccién-Pro-
mocién Inmobiliaria de Barcelona
se llevo a cabo el pasado dia 15 de

ro y profesionalidad en su gestion,
ademas de un cambio socioldgico
en su conjunto.

Se refiri6 también a la coincidencia
de la inestabilidad politica del alti-
mo trimestre de 2017 como uno de
los factores en la caida de precios,
que fijo entre el 1,4% y el 1,8%; que
la evolucion del crédito sigue al al-
za, y que el importe del crédito en
el stock de vivienda ha caido en un
3%. Sobre el suelo, afirmé que no
tenia ninguna relacion el precio de
la vivienda con la cantidad de suelo
disponible, ya que “el precio se fija
a partir del precio de la vivienda,
y no al revés”, aunque reconocid
que las expectativas se actualizan a
una velocidad alarmante.

José Garcia-Montalvo terminé su
conferencia indicando que el stock
acumulado de vivienda pendiente
de venta se habia reducido, pasan-
do de las 649.000 viviendas que
habia en 2009 a las 491.500 de
2016 (dltimo dato facilitado por el
Ministerio de Fomento), e incidio
en que la presencia de los “servi-
cers” inmobiliarios, los bancos, y
las nuevas compaiiias promotoras
-que disponen de una cantidad im-
portante de suelo- pueden propiciar
un aumento de la producciéon de
nuevas viviendas en los proximos
anos, de igual modo que la Sareb y
los bancos estaran presentes en el
20% del total de transacciones.

febrero, con la participacion y fir-
ma por parte de los presidentes de
las tres instituciones: el presidente
de la demarcacion de Barcelona del
COAC, Manel Casadevall; el presi-
dente del CAATEEB, Jordi Gosal-
ves, y el presidente de la APCE,
Lluis Marsa.



