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Inmo
REHABILITACIÓN Y EFICIENCIA

Másalláde lacuestiónclimática, los
fondos europeos son una oportuni-
dadparaabordar losproblemasque
generan ciertas carencias del par-
quedeviviendasparatransformarlo
ymodernizarlo. Existen cuestiones
pendientescomodarrespuestaa las
dificultades que colectivos como el
de los jóvenes, la tercera edad o las
personas con discapacidad, tienen
para acceder al mercado inmobi-
liario y que pueden beneficiarse del
repartode los fondos.
La hoja de ruta del Gobierno di-

vide en seis programas los fondos
europeos asignados al Plan de Re-
habilitación deVivienda yRegene-
ración Urbana. Este paquete eco-
nómico contempla asignar 1.000
millonesdeeuros a la construcción
de 20.000 nuevas viviendas desti-
nadas a alquiler social a precios
asequibles en edificios energética-
mente eficientes.
No obstante, según un comuni-

cado firmado conjuntamente por

la Associació de Promotors i Cons-
tructors d’Edificis de Catalunya
(APCE), la Coordinadora de Funda-
cions d’Habitatge Social (COHABI-
TAC) y la Associació de Gestors de
PolítiquesSocialsd’HabitatgedeCa-
talunya (GHS), seríannecesarias un
mínimo de dosmillones de vivien-
dasdealquilerasequibleysocialpa-
rahacer frenteaesta realidad.
Actualmente, el alquiler social

representa solo el 2,5% del total
del parque de viviendas, una cifra
que no permite cubrir las necesi-
dades de la población identificada
comovulnerableyqueestámuypor
debajodel9,3%delamediaeuropea.
Sin embargo, para conseguirlo las
administraciones públicas implica-
das deberían liberar suelo público,
dedicar un mayor número de sub-
venciones e impulsar la colabora-
ción público-privada para resolver
obstáculoscomola financiación.
Según datos facilitados por la

APCE,Barcelonadisponedeunpo-
tencialdeaproximadamente20.000
viviendas en suelo de reserva de
vivienda de protección oficial. Am-
pliado al conjunto del ÁreaMetro-
politana, lacifraestresvecesmayor:
73.000viviendasensuelodereserva
deviviendadeprotecciónoficial.
Para el sector inmobiliario, los

fondos representan además la po-
sibilidad de abordar cuestiones
pendientes como reforzar y pro-
fesionalizar el sector del alquiler,
desmitificar lapercepcióndequees
más rentable construir desde cero

que rehabilitar, y plantearmodelos
de financiación público-privados
que faciliten la inversión por parte
de los propietarios sin necesidad de
derramas o que deban esperar a re-
cibirestasayudasunavezconcluida
la intervención.
Según el Colegio Oficial deAgen-

tes de la Propiedad Inmobiliaria
de España (COAPI), el mercado de
viviendas de segunda mano resul-
ta fundamental para las agencias
inmobiliarias. Los promotores han
demostradoyasobradamentesuca-

pacidad de adaptación, aseguran, lo
quepodráperfectamentetraducirse
en la promoción de rehabilitaciones
integrales de edificios. Los centros
de loscascosurbanosestánparticu-
larmentepobladosdeestosedificios
infrautilizados y en condiciones de
edificabilidad bajas. La simple di-
ferencia entre comprar un solar o
comprar todo o una buena parte de
un edificio en estas condiciones no
representamas que un reto para el
cualquier promotor que se precie,
señalandesdeelCOAPI.

El Plan del Gobierno
contempla asignar
1.000millones de
euros a la construcción
de 20.000 nuevas
viviendas destinadas
a alquiler social

============

También explican que ya se vie-
nen manteniendo reuniones de
trabajo entre las diferentes admi-
nistraciones autonómicas respon-
sables y los Colegios Profesionales
ysehanabiertocanalesdecomuni-
caciónpara que los agentes quede-
cidan cubrir esa necesidad, bien de
particulares o bien de comunida-
des de vecinos, realicen las trami-
tacionesdemanera ágil y eficiente.
Voces dentro del sector recla-

man, sobre todo,queexistauncon-
senso entre los agentes implicados
(Administración, propietarios, ad-
ministradores de fincas, entidades
financieras, constructores y técni-
cos) para que puedan establecerse
fórmulas de financiación que no
requieran de una alta inversión
inicial a laesperaderecibir lasayu-
das, algo que suele suceder una vez
se han terminado las obras. Una
fórmula así, según los agentes in-
mobiliarios, resolvería uno de los
principales problemas con que se
pueden encontrar a la hora de aco-
meter una reforma tan importante
comolaqueseplantea: la faltade li-
quidezdeunabuenaproporciónde
lospropietariosdestinatariosde las
ayudas.Aparentementepareceque
las voluntades, públicas y privadas
(principalmente las entidades),
convergenhacia dicho consenso.

El objetivo, unaviviendaeficiente
y también socialmente responsable

Para el sector
inmobiliario, los fondos
Next Generation
representan la
posibilidad de reforzar
y profesionalizar el
sector del alquiler

============

Parahacer frenteconéxitoa los trámitesburocráticosnecesa-
rios paraoptar a las ayudas, las comunidadesdepropietarios
necesitanacompañamiento.Unnuevoperfil emerge como
imprescindible, el delagente rehabilitador.Mitad técnico,mitad
gestor, su funciónesorientar a las comunidades enesteproceso
para reducir la labor deestas en la tomadedecisiones. Paraello,
se canalizarán subvencionesparaemitir undocumento técnico
con la fotoactual del edificio, el librodel edificio y el proyectode
rehabilitación. “Dadoel elevado volumende los fondosque se
vanamovilizar, puede sermuy interesante la irrupcióndefiguras
nuevasque contribuyanaagilizar la obtenciónde los recursos,
favorezcanel avancede los proyectos y seespecialicenen la
coordinaciónde todoello, conel findeaprovechar todos estos
recursos”, aseguraSolé Tuyà.
Enelmarcode los fondosNextGeneration, la comunidadde

propietarios adquiere la capacidadde convertirse enpromotora
deestasobras. La tomadedecisiones y la realizacióndederramas
puedeparalizar el desarrollo de los proyectos ydeunasobras
que, adíadehoy, sehan convertidoenurgentes.
RicardoAlarcón, que imparte formaciónespecializadaen

este sentidoa los arquitectos en la Escola Sert del COAC, explica
queaunque todavía falta que las administraciones concretenal

detalle los requisitos quedeben cumplirsepara la concesiónde
estas subvenciones, los borradores yapublicadosprevénque las
condiciones energéticas seránexigentes. "Debemos cambiar
el chip, pasar deuna rehabilitacióndemínimos, aunamejora
energéticade lasprestacionesdel edificio”, avisa.
"Resulta obvio", añade, "que el dinero invertido supondrá

una revalorización automática del inmueble, respecto al del
mismo inmueble nomejorado". El arquitecto advierte que los
fondos europeos no son un cheque nominativo a nombre de
cada comunidad de propietarios. Va a requerir una serie de
esfuerzos a nivel de gestión, pero enfatiza que valdrá la pena
porque si no esta oportunidad pasará de largo. Si la comunidad
de propietarios semuestra conforme, la incorporación de este
nuevo perfil será clave en la gestión de toda la documentación
técnica y la financiación.
“Apelamosaque seamosnosotros, los técnicos, arquitectos

y aparejadores, los que lideremoseste proceso, partiendode
nuestro conocimiento técnico y conel complementode las herra-
mientas degestión yfinancieras que seannecesarias.Debemos
organizar y planificar la rehabilitaciónanivel debarrio, paraque
genereescala y se supereel funcionamientoactual por goteode
edificio aedificio”, concluyeAlarcón.

EL AGENTEREHABILITADOR, FIGURACLAVEDEL ENGRANAJE

Aunque la solicitud y aplica-
ción de los fondos tenga fecha
de caducidad, el sector quiere
evitar el cortoplacismo y con-
vertirse en un agente activo
para contribuir a que nuestras
viviendas, yporende, lasciuda-
des, seacerquenmásalobjetivo
de ser climáticamente neutras
y socialmente justas en 2030.
Los fondos Next Generation
pueden ser la primera piedra
para construir el camino hacia
este objetivo. •

01 El consumo
de las viviendas
Las viviendas en
Europa son viejas e
ineficientes. Según
datos delMiniste-
rio de Transición
Ecológica, los edifi-
cios representan el
40%del consumo
de energía final de
toda la UE

02 Barcelona
envejecidda
Lamedia de
antigüedad de un
piso en Barcelona
es de 57 años.
¿Por qué? Según el
COAC, por la falta
demantenimiento,
diagnóstico y re-
habilitación de pa-
tologías comunes
que aparecen en
materiales estruc-
turales, además de
procesos construc-
tivos deficientes
y acelerados que
respondieron a
picos de demanda
concretos
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