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: Criol Bohigas Guardicla
i

1951 - Titol d'arqui;ec:e per I'Escola d' Arquitectura de Barcelona,
S'assccia professional ment amb Josep Martorell., .
Membre fundador del "Grup R".
1957 - jurat de la 9% Trienal de Mila.
1961 - S'associa amb Josep Martorell i David Mackay (MBM)
1963 - Titol de Doctor, amb la presentacid d'una tesi sobre 1'arquiteciura neoclassica-
romintica & Barcelona.
1964 - Professor encarregat de curs A 'ETSAB de Barcelona (Curses 84/63 i 63/5656).
Fundacié de la Comissié de Culwura del Col.legi d'Arquitectes de Catalumva,
1968 « Promi btanual per tlibres dul COAC: "La Arquitectura Modernista”.
1969 - Encarregat responsable de 1'Arxiu Histdric del COAC.
1970 - Premi "Puig i Cadafaich"” del COAC al millor llibre publicar aquest any:
"La Arquitecmra: Eapafiola de la Segunda Repiblica®,
1971 - Guanya les oposicions a la citedra de Composicid de I"ETSAB.
1974 - Cursos a la Universitar Autdnoma de Maxic i al Col.legi d"Arquitactes de La
Plata, Cédrdoba { Rosario (Argentina).
Membre del Consall de Redaccid de la revista "Arquitecturas bis", Barcelona.
1575 - Membre del Consell Director de "Lorus International”. Mila.
1976 - Curs a la Ball State University. Indiana. USA.
1977 - Dirvectorde 1'Escola d'Arquitectura de Barcelona.
1979 - Curao:; a Rosario t Buenos Aires (CAYC).
Ponent en el FACT. Lausanne.
Ponent a I'cnzé Congrés i Assemblea de l‘lC-SIC. Meéxic.



 Amb MBM:

1966 ~ Premis FAD als millors edificis construirs aquests aays a Barcelona.
Delta d'Cr de I"ADI-FAD per unes peces prefabricades de facanes,

1972 « Dirigeix una oficina técnics que desenvolupa a Espanya el sistema de prefa--
bricacid Jasparsen.

1975 - Premi "Garriga Moguds" pel projecte d'una unitat residencial a Girona.

1979 - Premi en el concurs per models d'escoles, Ministeri d"Educacid.

Exposicions 2 Madrid (1949), Barcelona (1932-38), Sazo Paulo (1957), Venezia
(1576), Rosario {(1977), Paris (1978) i Lausanne (1979).

1L.litres publicats,

“Barcelona entre el pla Cerdl i el barraquisme”, Barcelona, Ediciens 62, 1963.
" Arquitactura modernisia”. Barcelona, Ed. Lumen, 1968.
" Architettura medernista, Gaudi e il movisuento catalano'. Torino: Einaudi, 1969,

#lLas escoles técniques superiors i 1'estructura professional”, Barcelona, Nova Terra,
1963,

"Las escuelas técnicas superiores y la estructura profesional”. Barcelona, Nova
Terra, 1970.

"Contra 'ma-arquitectura adjetivada”. Barcelona, Seix y Barral, 1969.

"La arquitectura espaflola de la segunda repdblica". Barcelona, Tusquets, 1970.
"Polémica d'arquitectura catalana'”. Barcelona, Edicions 62, 1970,

"Resefia v catdlogo de la arquitectura medernista®, Barcelona, Lumen, 1572,

"Proceso y erdiica del disefio®, Barcelona, La Gaya Clencia, 1972. Segunda edicién
corregida y aumentada, 1979.

"Once arquitectos”, Barcelona, La Gaya Ciencia, 1976.
"Caraliny 1. Arquitectura { Urbanisme durant la Repiblica”. Barcelona, Dopesa, 1978.

»Architettura spagnola della seconga repubblica™, Bari: Dedalo, 1978,
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Jos& Miguel Castillo Higueras

©~ Nace en Granada , el dia 13 de Junio de 1947

- Cursd estudios en las Escuelas de Artes Aplicadas y 0Oficios
Artisticos de Granada, Superior de Arguitfectura de Sevilla
y Universitaria de Arquitectura Técnica de Granada obtenien-
do el titulc en 1974.

- Participa en la constitucidn del Archivo Histdrico de la
Delegacidn de Granada del Colegio Oficial de Arquitectos
de Andalucia Oriental, trabajando en &l durante los fres
afios de su etapa inicial y continuando posteriormente su
colaboracidbn en actuaciones concretas.

- Colaborador del Plan Especial de Reforma Interior del Barrio
de Albayzin, de Granada, y en los trabajos previos al con-
curso de Planeamiento Urbanistico del Barrio de San Matias
de Granada.

- Realizacidén de estudios especificos para asociaciones popu-
lares granadinas, de Vecinos ( sobre el Plan Parcial Sur,
sobre la Red Arterial de Granada, etc) profesionales ( so-
bre el Plan de Coordinacién Territorial de Andalucia, etc),
y centrales sindicales.



- Ha participado en Mesas Redondas: sobre el Carmen de los Marti-
res, sobre el Albayzin, sobre el Planeamiento Urbano en Grana-
da, sobre Conservacidén y Rehabilitacidén de Centros Histéricos,
sobre Problematica Profesional, etc.

- Ha preparado y organizado exposiciones : " El Barrio de San
Matias ", "™ El1 Pian Especial Albayzin ", " Hermenegildo Lanz
y las Vanguardias-Culturales en Granada ", " La Ciudad a Tra-
vés del Grabado ", " Granada a través de la fotografia ", etc.

—~ Trabaja en la Ensefianza: Profesor y Secretario de.la Escuela de
Artes Aplicadas y Oficios Artisticos de Granada. Colaborador
an Seminarios de la Escuela Universitaria de Arquitectura TéCc~
nica de Granada, y de las Facultades de Filosofia y Letras, y de
Derecho de la Universidad de Granada.

~ PRealizador de 1la Delimitacidn del Casco Histérico-Artistico
de la Ciudad de Granada, en el afio 1978.

_ Desde abril del afio 1979, Concejal del Excmo. Ayuntamiento de
Granada y su Segundo Teniente de Alcalde. Delegado del Area
Municipal de Urbanismo y Transportes, ¥y Presidente de su corres-—
pondiente Comisién Informativa, Vocal de las Comisiones Informa-
tivas de Personal y Hacienda, de ésta Gltima ha sido Presidente.
Consejero de Mercagranada S.A. y representante municilpal en
diversas instituciones.

_ Vocal en las Comisiones Provinciales de Urbanismo, y Defensa
dei patrimonio Histdérico-Artistice, de Granada.

PUBLICACIONES:
- v El Plan Albayzin, Catalogacidn ", " Aportaciones por y en
el Plan Albayzin ", en Revista Arguitectura n? 202.V.1976.

v Red Arterial'en Revista C.0.A.A.T. Septiembre 1977:
" La Red Arterial de Granada " en Revista Arquitectura Andalu-

cia Oriental 1980

- entre otras, y varios articulos sobre urbanismo en Prensa,
diaria u otra.
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Jordi Bonet i Armengol

Nascut el 1925 a Barcelona, fill de i'Arquitecte Lluis Bonet Gari.
Titol d'Argquitecte el 19409.

Obres a Barcelona: Edificis Aiscondel i Corberé-Ordenacid i Edifi-
cis Caixa d'Estalvis de Catalunya,diagona-Mola- Edifici Cantona-
da, Ganduxer-Freixa-Residencia Tercera Edat a Pedralbes i Horta-
Casal de Bellesguard-Escola Sant Gregori-Edifici Caixa Postal,
Avda. Infanta Carlota-Edifici Orfese Gracienc-Monestir de Sant
Maties.

Fabriques: Pefumeria PUIG, S.A- DANA, S.A. Granollers.
Esglésies: Vinyoles d'Oris-Sant Medir- La Forteza- Parrdquia de
Montserrat, Badalona-Monestir de Sant Benet, Montserrat.

Restauracions: Palau de la MOsica Catalana-Casa Fons, Rbla de
Catalunya, 19— L'Albareda, Prats del Ri- La casa del Pricr de
Pedralbes— Castell de Porgueres.

Cases Unifamiliars: a Barcelona i diverses comarques de Cataiunya.

Urbanitzacid i Hotel a Tartera, La Cerdanya. Plans d'urbanisme
al Pirineu.

Intervé en el Moviment Cooperatiu d'Habitatges, construint molts
edificis a Barcelona: Cooperatives del " Sagrat Cor "- " Agrupa-
cib de Juventut "~ Sant Medir, etc.



Ex—Vocal al Col.legi d'Arquitectes de Catalunya i Balears,
a 1'0rfed Catald i a Comissid de Refugis del Centre Excursio-

nista de Catalunya.

Primer Comissari General de Minyons Escoltes- President del
Moviment Scout Catdlic d'Espanya (1961/71).- Secretari Gene-
ral de " Conferencia Internacional Catdlica d'Escoltisme (1977/81

Divulgacié i escrits de l'cbra de Gaudi a Europa i America.
Intervencions a favor de 1'Alta muntanya en escrits, conferen-

cies 1 congressos.

Actualment és, Directcr General del Patrimoni Cultural de 1la
Generalitat de Catalunya.
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Alberto Garcia Gil

Segoviano (6/X ~.942)
Arquitecto E.T. S. A. de Madrid, 1967,

HA S1DO:

Jefe del Servicio de Monumentos ¥ Conjuntos de la Direccidn

General de Bellas Artes.

Subcomisarico General del Patrimonio Artfstice,

L]

Director del Instituto Espafiol de Restauracidn de Monumentios
Iy .

¥ Conjuntos.

Miembro del Consejo del Centro Internacional de Roma.

3

Consejero Provinclal de Bellas Artes de Segovia.

Director de la Escuela de Artes y Oficios de Segov ia.

HA DADO CURSOS EN:

- Centro Roma, ..~ -

- Universidad Menez y Pelayo. Santander.

Fundacidn Enrique 1. Segovia.

1

Institulo de Estudios de Administracién Local.

Centro Latmoamericano de la O.E. A. an Mexico.

Thiwversidad Autdnoma de Mexico.

Y Conierconeias en diversos paises,

Trabaja como arquitecto libre con dedicacidn especial a la Restauracidn y
., Habilitacién de Edificios,
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Rafgel Ant? de Caceres Zurita

- Nace en Gircna en 1944
- Obtiene el titulo de Arquitecto en 1969 .

— Trabaja ocho afios en la E.T.S.A., de Barcelona como profe-
sor de Proyectos de los cuales tres como Adjunto de Catédra

( 1972-80).

- Realiza desde 1979 con R. Fayos, P. Gicl, P.Dominguez y
J. Galimany el P.E.R.I. del Casc Antic de Barcelona ( Sec-
tor oriental de la Barcelona medievalj).

- Dirige ( 1980-81) el P.E.R.I. del Centro Histdrico de Santa
Cruz de Tenerife en el gque intervienen G. Delgado, A.Luengo
H. Luengo, L. Abreu 1 J. Trujillo.
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JULIO CANC LASSO

- DNace en Madrid en 1920. Obtiene el titulo de Arquitecto
en la Escuela Superior de Arquitectos de Madrid en 1949.

- Participa en numerosos CONcCursos y ejerce privadamente la
arquitectura, censtruyendo entre otros edificios importan-—
tes la Estacidén de Comunicaciones por Satélite de Buitrago
de la Compafiia Telefdnica Nacional de Espafia, un Grupc de
viviendas en la calle de la Basilica en Madrid,el edificio
para la Subdireccidén General de Promocidn Social en Madrid,
la Universidad Laboral de Almeria, Centros de Formacidn
Profesiconal y Social en Vitoria, Pamplona y Salamanca, dgru-
pos de viviendas en Santiago de Compostela, Badajoz, Madrid,
Universidades Laborales de Orense y Albacete, edificio de
oficinas en el Parque Empresarial de Somcsaguas, Facultad de
Famarcia en la Universidad de Salamanca, actualmente en cons-
truccidn, etc.

- Ha participado en numerosos concursos, obteniendo diversos
premios y menciones y ha sido profesor de Proyectos en la
Escuela Supericr de Arquitectura de Madrid durante nueve
afios.

- La Editorial Xarait tiene editado en 1980 un libro dedicado
a st obra.
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kLulis Nadal i Qller

- Nascut a Caca de la Selva { Girona)el marg¢ del 1929.

- Estudis a 1'Escola Superior d'Arquitectura de Barcelona.
- T+tol d'Arquitecte : Febrer del 1957

- Titol de Dr. Arquitecte: 31 de maig del 1965.

ACTIVITATS DOCENTS

l

l

Curs 1965-66 Professor encarregat de curs de Projectes ler. a

1'Escola Técnica Superior d'Arguitectura de
Barcelona.

Curs 1975-76 1976-77 1 1977-78: Catedratic { contractat)

de Projectes I de 3 er. curs, també a l'Escola
Tacnica Superior d'Arguitectura de Barcelona.

Curs 1980-81 Catedratic ( contractat) de Projectes V. de 5e.

curs, també& a 1'Escola Técnica Superior d'Arqui-
ftectura de Barcelona.

Curs 1975-76 1 1976-~77: Membre del Tribunal del Projecte final

de Carrera de la mateixa Escola.

Curs 1980-81 Membre invitat del Tribunal del Treball Final de

Carrera de 1'Escola Técnica Superior d'Arquitectura
del Vallés.

EXERCICI PROFESSIONAL

- Col.legiat a partir del marg del 1957 vaig passar un periode
de set mesos ( octubre de 1957-abril de 1958) fent practica



~ professional a 1'estudi Martin -Paygt de Ginebra ( Suissa) per re-
comanacid d'Albert Sartoris. '

_ Posteriorment fins el 1966 vaig treballar en col.laboracid amb
1'arquitecte Viceng Bonet 1 Ferrer

- A partir de la data anterior i fins al 1571, la col.laboracid va
incloure també 1'arquitecte Pere Puigdefabregas Baserba.

- A partir del 1971 treballo practicamen sol si bé han col.laborat
esporadicament en el meu exercicil professional els Arquitectes
Antoni Ubach Nuet, Josep Goday Baylina, i d'una forma més perma-
nent Enric Beltran Ferrer i Ramdn de Godé LLimona.

- La meva activitat professional vinculada principalment a l'iniciati-
va privada inclou perd, també alguns encarrecs oficials.
Aquests darrers son:

- Any 1958 Projecte i direccid , supervisada per la Comissido Provin-
cial d'Urbanisme , de 200 vivendes al " Poligono Sant Mar-
ti " a Barcelona per a la Caixa de Jubilacions i Subsidi
Téextil.

- Any 1966 Projecte 1 direccid d'un grup de 288 vivendes al Barri
de la Vinya pel Patronat Municipal de la Vivenda de Bar-
celona.

~ Any 1977 Projecte 1 direccié de la Restauracid i Habilitacid per
a Escola d'Art i Oficis del Convent de Sant Domenec: &
Vic ( Encarrec del Ministeri d'Educacid i Ciencia).

— Any 1978 Projecte i direccid de 200 vivendes socials al " Centre

Direccional-Meridiana "- antics terrenys de Renfe a
sant Andreu ( Barcelona)- per al Ministeri d'Obres Pl-
bliques i Urbanisme.

Any 1979 Projecte d'Ampliacidé del Centre Nacional de Formacid

Professiocnal de Vic { Ministeri d'Bducacid i Ciencia )

PREMIS

Any 1966: Tercer premi, amb Viceng Bonet i Pere Puigdefabregas
del concurs nacional per al " Centre Parroquial de Montbau
Barcelona.

Any 1974 Premi al millor edifici de 1l'any a Barcelona atorgat
per la Banca Garriga Nogués i el Col.legl Oficial d'Ar-
quitectes de Catalunya i Balears.

1

PUBLICACIONS

- EL no 146 de " QUADERNS ", revista del Col.legi Oficial d'ARqui-
tectes de Catalunya, inclou una recopilacid forga extensa de la
meva activitat professional amb un " interviu " de Lluis Clotet
i dos articles de Fructuds Maiid i de Rafael Moneo respectivament.
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RZSTAURATION DEL CUARTEL DEL CONOE DUCUE

Fl Cuartel del Conde Dugue, originariamente llamzdo de
los Beales Cuardias de Corps, ademds de ser tonumento Nacional, es:
el edificio mds imgoriante y unc de los de mayor interés del barro
co madrileda, '

zcometido la empresa de -
én, didncole un destino acorde con su noble arcuitectu
a Hemeroteca Municipal, el Archivo de la ville, k 8i-
ral del Ayuntamiento, ademds de otros servicios afi—
mentarics. Se creard con ello un imporiante Centro Cul
Documantacién,'reuniendm en un sole edificio servicios

rsos por woda la ciudad y alojedos en ceondicicnes oreca—
igrosas. La restauracidn dsl Cuartel del Conde Dugue cum
1o el doble ctjssivo de salvar de la ruins un noble sdi-
icio histdrico y cdz resclver dignamente el angustiosc protlema de
ojar con lzs dekidas garantias de seguridad para sus fondos, ser-—

ct =

=3
vicios tan importantss vy arsstigiosocs como los ya enumersdos.

F1 edificio es*& boy ruinoso y decradade, irrsconcci—
ble tra= un incendio devastacdor y una larga decadencia, S8lo sus ~
colosales dimensiones, su potente implantacidn en la trama urbana
y la arrocante nortada, pueden darrcs una idea de lo qus fué en -
octrc Ticmpo.

Fué construido por Pedra de Sibera & patir de 1720,
por encargs de Felipe V, primer Rey de la nueva dinastfa, y tipold
gicamente se ajusts al modelc ce cuzrteles francsses de la épaoca;
sin embargo hay en €1 slgo enigmdtico y contredictorio, gue nos ——

P

llave a nenser gue su raiz y espiritu nertenscen & un tiempo anie—
rior, gue corresponde al daclinar de la Espana de les Austrias,
una Sspafia, como su arsuitectura, de extremades contrastes, arro—
gante vy draméiica,

Ribera es sin duda un arguitecto gue siente como 8l —
pueblo y ecierta a expresar sus sentimisntos) cen'inuador de una he
rencia histéricz cue adn pervive muy arraigada. Sin embarge el - -
viento removador gue nos llege de Zuropa, traifdo por la nueva Cor—
te,terminaré por imponerse y el barrcce expresionista espafiol serd
susti*uidc nor la ecuilibreca elegancia italiana, dande pasa al —

neoclasicismao,



La restauracidn ha planteado prablsmes muy diverses.
La restauracidn implica dar nusva vida al edificio, al servicio
de usus y funciones distintos a los que albergé =n su origen, pe
ro manteniendo y dirmande lo esencial de su carédcter y recuperan
do sus valorss arguitectdnicos.

La informacidn ha sido extensa y est€ constituida —
principalmenie por dos fuentes: Un esiudio histdédrica realizado —
por un grudo de investigadorss bajo la direccidn del Profesor —
Carlas SéﬁLaézgga-y les ensenanzaes y datos que se deducen del es
tudio de la pro:ia obra. Cresmos que con ello se ha dispuessto de
base suficients nara una restauracidn bien documentada, adn cuan
do el problema de toda restauracidn sea tanto de sensibilidad co

mo de informacibn.

Con base a esta informacidn y al progrema de usos ya
enumerados, establecido por el Ayuntamiento, se ha redactado un
Proyzcto Bdsico ce Restauracidn, que comprende la totalidad cel
gdificio.

Ourante la radaccidn de ests proyecto, el contacto
con la Comisidn de Sellas Artes del llinisterio de Culturz ha si-
do frzcusnte, en un espiritu de total colaboracidn, contrastanco
ideas y recogiendo su experiencia. Tembién ha sido estracho el -
contacto con los arquitsctas municipales y muy grande y (til su
colaboracidn, en especial la del Arcuitecto Jdefz de Chras lunici
nalas, 0. Manuel VYillarrosl, a guian sucedi en la tarez y de — -
guien recibi una generosa ayuda ¢ informacidn, y la de Salvador
Péraz Arroyn, joven arguitecteo de gran culturs y fina sensibili-
dad,

Finalmente =s de justicia sefalzar la intervencién —
del Arguitecto D. José Luis Ibarronde, guisn en momenIos en qus
no hace muchos afios se cernfa sobre el Cuartel la amenuza de de—
molicidn did la voz de alarma y rsalizd un in:arssante zstudio -
en dafensa del valor arguitecténico del edificio y aportando prue
bas de que 1la obra era debida & Pedro de Aibera, lo que sin duda
fué decisivc nara su salvacidn,

La imoortancia de la obra de restaurccidn, cuya super
ficie totzl sompronds &7.0CC metres cuadradcs 2on un presupussia
de 2.7.0 rillon:z de pesetas, oblige @ una realizacidn por fascos.
T prineilio se han estudizdo cuatrn, do las cuales astd on ojzcu
2ifn 1s Primars, p2 comorende el secior norte y zlojard la Hcmerg

=il

i
J 151
teca tunicipal y Jalas de Ixaosiciones y Usos MGl-iples.



La necesidad de disponertde amplisr suterficies bisn -
aisladas vy orosegidas ~are Depdsitos de Documentss tanto en 1
o

merotzca como en 2l Archiva vy S2ibliot=ca Central, asf coro pzra la
a g In?

Sala de Crdenadores del Centro de Informdiics, hz oblisado 2 in——
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RESTAURACIO 1 HABILITACIO
PER A ESCOLA D’ARTS I OFICIS
DEL CONVENT DE SANT
DOMENEC A VIC (BARCELONA).
Projecte: 1976,

Realitzacid: 1979.

Molt apte per a la seva reutilitzacid
com a Escola d’Arts i Oficis, el
convent (on hi havia instal.lats fins fa
pocs anys uns banys publics, una
escola de monges i el jutjat de Vic)
abriga un pati i un claustre bellissims
de finals del X(VII.

En Ia restauracid d’aquest pati

—estrictament subordinada a la categoria

del monument i reduida, per tant, a
alldb més indispensable— s’ha afegit
només un element nou: les persianes
de llibret als balcons dels dos pisos,
Lamentant-ho molt, per raons
d’economia vam haver de suprimir les
persianes en les obertures al carrer,
perd no vam transigir, en canvi, en la
qualitat de I'estuc de la facana.

Els aspectes més visibles i, potser,
menys convencionals de la
reconstruccid del convent, el qual va
ésser enterament buidat, sén els
forjats i 'escala principal.

L’edifici, sobretot per les seves
proporcions, suporta hé, creiem, la
utilitzacid directa. immediata i sense
cap mena de tractament posterior, de
la biga i revoltd de formigd. El relleu
dels sostres produeix, en tot cas. un
efecte forga agradable.

L'escala principal —amb un mur
central de formigd que separa les dues
tramades que, en sentit ivers, uneixen
respectivamnent la planta baisa amh el

primer pis i aquest amb el segon—
respon a un plantejament que valora
més lefecte de I'espai que la
contemplacid del detall. Tot el que és
accessori (revestiments, claraboia,
passama, etc.) s’ha tractat d'una forma
extremament elemental. La llum
—lliscant per les parets altissimes—
confercix a I'espai de Iescala una certa
monumentalitat.

També sha modificat la linia de
coberta fragmentant en dos la vessant
sobre el pati per poder disposar una
série correguda de finestres altes en la
crugia d’aules i tallers del 2n pis.
Aquesta solucid, tan tradicional i que
passa desapercebuda des del claustre,
ha millorat notablement 1a il.luminacié
d’aquella planta.

Quant a Fequipament de I'edifici
ens hem atés als minims funcionals
exigits en el programa escolar
proposat: compartimentacio, sanitaris,
instal-lacions d’aigua, gas, electricitat i
i calefaccid. Fora del programa hem
introduit un ascensor per facilitar
I'accés a 'escola dels minusvilids.

Als enderrocs i a la restauracio de
la fibrica hem hagut de destinar una
part important del pressupost. En la
qualitat i execucid d’algunes partides
es nota excessivament la manca de
diners; en d'altres sthan posat en
manifest els nostres errors {sobretot

en l'eleccid del gres catald per
pavimentar determinades zones).

1a contradiccio evident entre la
disciplina econdmica inherent a una
obra oficial i la necessitat, inevitable
en el nostre cas. d’adoptar solucions
improvisades i per tant costoses al
llarg de la realitzacid, ens ha portat a
prescindir de tot el que podia
considerar-se superflu. Dit d’alira
forma: ens hem entretingut poc en el
dibuix d’elements que no pertanyen
especificament a la construccio
Segurament la qualitat arquitectdnica
del convent haurd agrait aquesta
limitacid; al cap i a la fi, aquesta és
ung manera com una altra de preservar
el caracter d’un edifici historic.

Penso, fins i tot, que és bo que
I'estat administri les seves obres amb
criteris austers i més aviat restringits.
L’economia pot ser una bona escola de
“disseny”.

A Vic el que es pretenia era
agencar un monument i instal-lar-hj
un centre d’Arts i Oficis amb una
certa dignitat.

Si I'agencament respon a linterés
que I'obra va promoure, si I'Escola
funciona d’una manera plausible i els
alumnes aprecien el treball que hem
fet ens donarem per satisfets...




S

!

P

th

1. Faggana restaurada del pati amb la
incorporacié de les persianes de librer a les
[inestres.

2, 3 b 4. Escala principal.

5. Accés a Vescala des del pati.




) | - !
! ! ,
1 | B
| SINIRI LLLLL)
[ pii, b 111
r_ ¥ H r
| __ » "
5 : A b
|
] e, / ﬂ...ivnﬁ. 1 b
kN TN §
= LHIL ooy
Nt 2

T Tl e

ey

L e T T as, © . 3

Planta 2n pis.

Planta Ir pis.

Planta baixa.

IR A S LR R R TR

Buidar dels antics forjats.

Detall escals principal
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6. Raco del claustre.

7. Aules en planta superior amb els
{luernaris.

8. Passadfs en planta pis.

9. Porta d'acegs amb una planxa fnica de
ferro de 2 mms. de gruix.

Fotografies: Ferran Freixa.
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AYURTAMIENTO IE SANTA CRUZ DE T

Santa Cruz de Tenerife,Noviembre de 1381,






l. LOS ANTECEDERTES

Los antecedentes del Plan Especial de Reforma Interior,se re
montan a la elaboracidn y aprobacidn,en el Pleno del 17.3.80
del Programa de Accidn Muniecipal.Programs en el que ya se a-
vanzaban algunos de los principios bdsicos de la politica myu
nicipal acerca del Centro Hlstérico de Santa Cruz,llegando a
concretar la necesidad de:"...redactar en paralelo,de forma
urgente,Planes de Reforma Interior para la conservacidn de

conjuntos histéricos-arti{sticos,defensa del paisaje,etc..”

De acuerdo a esta politica,el Ayuntamiento mcordé encargar
un Informe Tdecnico-duridico,en el que se estudiase la pro-
blemdtica del Centro Histérico,asi como los instrumentos ju

r{dico-urbanisticos que permitiesen abordarla con eficacia,

El encargo de este Informe se realiza en Abril de 13980, Sien
do el equipo tdenico el que posteriormente redactaria el Plan,
¥ el equipo de Juristas el de Eduardo Garcia de Enterria y
Iuclano Parejo.
Este encargo se rsalizd en tres meses.Como resultado de am—
bos infbrmes,el Pleno de Agosto aprobo por uranimidad encar
gar la Redaccién del P.E.R.I. del Centro Histérico.
En resumen de estos informes se desprendid la necesidad de
realizar un Plan que superagse la concepcién de la mera cone
servacion de la edificacién,para plantoarse 1a modificacidn
de las causas de la sistemdtica destruccidn del patrimanio
edificatorio y urbanoc.Asi se decia: |
"El problema de la protecclén del patrimonio arquitecténi-
co y urbano de la ciudad de Santa Cruz de Tenmerife,no
puede enfocarse unicamente desde pardmetros de la simple

conservacién de la edificacidn histérica,sino que debe
obgervarse ademds,desde perspectivas que consideren la in

1.



dencia real de otros factores de tipo fisico,ambiental,eco-
némico,urbanistico y juridico.Sélo a través de la supsrposi
cibn de estos condicionantes puede llegarse & unsa propuegta
del patrimonio viable y eficaz.¥Y esta perspectiva miltiple
es particularmente necesaria en Santa Cruz,ya que su Centro
Histdérico estd aln sometido a la constante transformecién,
fruto de su vitalidad urbana y de la confluencia de distin-
tas estrategias e intereses urbanos.."

El informe juridico-urbanistico presentd la figure del Plan

Especial de Reforma Interior,como le edecuada para interve-

nir en el suelo urbano con log f£lnes expresados.

El 5.IX.80 se aprobd la delimitacidén del 4rea de planeamien-
to,891 como la suspensidn de licencias.Acuerdo que entré en

vigor el 25.IX%,80.

La corporecidén municipal acordéd asi mismo:

a)Contratar al equipo tdenico y organizar la oficina técnica
para la redaceidn del Plan.

b)La oficina tdcnica se orgenizb en las dependencias munici-
pals e,

c)Ia formacidn de una Comisidn de Seguimiento de los traba—
.jos del Plan,formada por representantes de las dilstintas
fuerzas politicas,

El area de planeamiento se dividid en dos sectores. (Sector I

y II),con la finrlidad de ir liberando la suspensidn de li-

cenclas a medidad que se fussen caoncretando las determinacig

nes del planeamientae

En Dicilembre de 1380,se presentaron los Estudios Previos para

al Sector I.,liberando licencias de forma condicionada al cum

plimiento coﬁjunto de las determinaciones del Plan General vi-

gente y las del P.E.R.I..Manteniéndose la suspensidn en los

edificios sometidos a proteccidn,a las zonas en las que no se



hubiese precisado en detalle el régimen urbanistico o que
las determinaciones del PERI fuesen incompatidles con las
del Plan General vigente.

El mismo procedimiento se 8iguié para los estudics del Sec
tor II,

La aceptacidén de estos estudios se publicé en los B.O.P.

del 7.1.81 y el 18.5.81, respectivamente.

El 21.6.81 se presentd, de acuerdo al art? 147-125 del R.P.
L.S8., el Avance de Planeamientc. Avance que resumia precti-
cemente el contenidc de los estudios prevics para los secto
res I y II.

El 5.8.81 se abre la exposicidn pablica del Avance y se re-
cogen las sugerencias del periodo de participacién.

A Ultimos de Septiembre se aprobd provisionalmente el Plan,

abriéndese un periodo de informacidn publica de dos meses,

(Hasta el 30 de Noviembre de 1981).

La participacién publica.

Tanto el Informe, comec los Estudios previos fueron presenta
dos a la opinidn piiblica,

.Desde Enero de 1981, y como parte del trabajo del Equipo re
dactor, se 2brié uns oficina para la informacién, de los in
teresados y afectados por el P.E.R.I. (durante este tiempo
recibieron mds de cuatrocientas consultas. )

Las determinaciones mds importantes del PERI { consecucidn
de equipo, zonas verdes, aparcamientos, etc..) se tratzron
previamente con los afectados.

Durante la informacidn publica del Plan, ademids de la eXpo—~



sicién del mismo, se continuaron las consultas, se corganizsron
debates publicos y exposiciones; Paralelemente se inicia por
el Ayuntamiento 1a campafia de mentalizacidn bajo el lema"San-
ta Cruz, una ciudad paraz vivir", coincidiendo con la promovi-
da por el Consejo de Europa, mediante carteles en la calle, re

liculas, videos, exposiciones, charlas, etc.



2, SINTESIS DEL PROCESO IE FPORMACION DE LA CIUDAD

El primer nucleo de Santa Cruz de Tenerife {antigua Afiaza)
ge establecid en el encuentro del Barraneo de Santos 7 el
mar,

Como nos muestra el plano de Leonardo Torriani (1588) (fi-
gura 1.),las edificaciones se situaron sin una estructura
urvena preconcebida.Este modelo de ocupacidm,en el que la
c88a aparece antes que la calle,explica la irregularidad
del trazado asctual,

De hecho este primer nuecleo ocupard la estrecka franja de
finida por el Barranco de Santos y el Barranquillo del A-
ceite.(No grafiado en el plano de Torriani)

Las actividades de sus habitantes se centraron en la pesca

¥ en el comercio mar{timo,
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Figura 1. Plano de L.Torriani,{1588)
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Figura 2.Superposicidn del trazado actual y el plano de To-
rriani,

S, XVI y ZVII . El desplazamisento del centro urbano,De la pla

za de la Iglesia a la Plaza de la Pila (Hoy de la Candelaria)

Con el poder militar y la actividad portuaris cercana al ba-

luarte de San Cristobal,la ciudad decidird superar la barrera
del barranquillo del Aceite y se agrupard emntorno a la expla

nada militar.Esta se ird cargando de contenidos wurbanos has

ta convertirse em plaza,

El bvarranquillo del Aceite marca el limite de la primera di-

ferenciacidén en cuanto al modelo de urbanizacidén y el parce-

lario.E1 trazado y la parcela ganardn en regularidad,en rela-

cidén a la expontaneidad del primer asentamiento.



Durante este periodo el crecimiento de la ciudad se rezalize
lentamente,Se confirmard la Plaza de ls Pila como centro de
la ciudad,asi como el naciente protagonismo de la calle del
Castillo,trazada,en aquel entonces,hasta la calle del Norts
(hoy Valentin Sanz) (Figura 3)

Los modelos de urbanizacidn ¥ los tipos edificatorios conti
nuan las trazas precedentes,BEl loteo parcelario se hard con

mayor regularidad,(Figura 4)
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Figura 3, Santa Cruz em el S.XVII.(En el prlano se observa
el nucleo primitivo entre el Barranco de Santos
y el “arranquillo del Aceite.Hoy traza de Imeli-
do Serdis) ‘
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S.XVIII.la primera gran expansién. El primer berrio:El Tosecal.

Ia ruina de Garachico por la erupcidn volcdnica del Teide en
1706 marco el punto inicial de la hegemonia islefia del puerio
de Santa Cruz de Temerife,

Los beneficioé del mongpolio del comercic insular,el progreei
¥o gesutasiento de los . poderes administrativos,bancarios y
militar,van perfilando.el camino de la capitalidad.

A ni?el territorial esta transformecién econdmica y politica
tiené su reflejo en la expansidn territorial y en la diferen-
ciacidn social de las partes de la ciudad,

@a burguesia local afianza su estancia en el centro histérico
¥y define nuevos recorridos.(Prolonéécién de la calle del Casti
llo-hasta Suarez Guerra-cornisa maritime de la Marina,ete,,.)
La ciudad crece también hacia el norte,superando definitivamen-~
te el Barranco de Guaite o de San Francisco,z través de las ca
lles de San Francisco,de la Rosa,3antiago,ete..,vias esias sen
siblemente eralelas a la costa.Eeta exparnsién constituird el
barrio del Tescal,barrio que puede ser considerada la primera
periferia de la ciudad.Una somera lsctura del zactual parcelaw

rio nos permite gdivinar la diferemciacidn social a través del



del tamafio del lotso parcelario.{Figuras 5 y 6)

ano de Santa Cruz de Tenerife en 1740,

"Figura 5, P1

Figura 6.Parcelarioc del Toscal,



10,

las grandes parcelas proceden de una estructura de propieda

des agricolas,previamente establecidas,

En esta época Se traza el camino de Ronda{despuds de los Co

ches y hoy Rambla del General Franco, )

S.IIX. Ia urbanizacidn planificada.

A principios de siglo se separa administrativamenté de Ia
Lagune y en 1812 congquista la caplatlidad de las 41slas,Con
ello se culmina el proceso de comcentracidn de los organos
de poder econdomico y politice,Tanto la burguesia local como
el poder militar obraran en la ciudad decimondnica profundas
reformas.ﬁstas tendrdn lugar hacia £inales del siglo.

(En la figura 7,3e muestra el estado de la ciudad antes de

128 refor

St v

Ty




11,

la reforma que influy$ de forma mds directa sobre el poste-
rier desarrollo urbanc de Santa Cruz,fue la protagonizada
por el poder militar al establecérse en la Plaze de Weyler,
Esta plaza,de proyecto unitario,se convertirid en el centro
del que partirdn las principales trazas sobre lae que se a
sentard el futuro desarrollo de la ciudad.De elle partirdnm
la Avda,de 25 de Julio,la Rembla Pulido,Mendez Nufiez.(Figu—
ra 8,)

La Rambla de Pulido,ademds de comunicar directamente con el
camino de la laguna,definiri,con el Paseo de los Coches,un
sector del territerio donde se localizard las expectativas
de expansidén de la burgesfs local,

le urbanizacidén de la Plaza de Weyler y la epertura del tl-
timo tramo de la calle del Castillo,convertird al recorrido
Flaza de la Pila-Calle del Castillo-Plaza Weyler en el pro-
tagonista més cualificado de la vida urbana de Santa Cruz.
(Figura 8)

En este Wltimo tramo de la calle del Castillo,la Sceciedad
Constructora de Servicios Urbanos,realizari el barrio de

Ia Constructora,primer ejemplo de Ensanche planificado en
Santa Cruz.Ensanche de pequellas manzanas y parcelacidn sen

siblemente homogenea,(Figura 8)

Primer tercio del S.XX,la colmatacidn de la ciudad histérica.

Los modelos de urbanizacidn autdnomos,

El trazado territorial del XIX servird de apoyo a la expansidn
del XX,

La urbanizacidén se realizard fundamentalmente a travds de
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¥ltimo tercio del XIX.Ia plaza

Figura 8.Santa Cruz en el

MWy

Weyler,su pepel urbano y el barrio de la Construg

tora,
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unidedes auténomas y cerradas:El barrio de los Hoteles,Duggi,
Salamance,etg,.

El Barrio de log Hoteles,(Figuras 9,10)

En el sector definido por la Rambla de Pulido,el paseo de los
Coches y Mgndez Nuflez ,la burguesia local materializa a través
de lz tipologia edificatoria y el modelo de urbanizzcidn uns
nueva concepeidn de vivir y emtender la residencias urbana,Ia
zona de los Hoteles,desde las edificaciones unifamiliares con
Jardin a la vivienda colectiva continua,apunta a modelos de
ciudad no comin en palses no anglosajones,

Hoy ,la coexistencla en el centro de la ciudad de la ciudad
Jardin y la edificacidn continua tradicional, constituye uno

de los elementos mds caracteristicos del Centro Histdrico de

Figura 9,Fragmento del Barrio de los Hotelss,
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Bl barrio de Dugzi,(Figura 9 ,10)

La urbanizacidn del barrio de Duggl se resliza en torno a
190C entre Ramdn y Cajal y el Barranco de Santos,

El planteamiento de la tipologia edificatoria y de la orde
nacidn espacial es la de "c¢olonia" obrera,tipica de la men
falidad agsistencial del capitalismo decimondnico.Sintesis
entre lo rural y urbano, Casa terrera{unifemiliares de una
planta en hilera)con jardin delantero,

Hoy estd practicamente transformado,
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Figurs 10,Estructura del barrio de Duggi,

Los barrios de Salamanca,Salamance Chica y Uruguay.

El plan de urbanizacidén se reeliza en sl periodo de 1920-
1930,apoyandoste en la Rambla ¥ en la antigua carretera de
la lbaguna(hoy general Mola)

El barrio de Sglamanca Chica Se consolidd entormo a los
cincuenta,

Con esta expansidn la ciudad agotd el territoric natural

15.



16,

formado por el Sarranco y 8} macizo de Anaga.({Figura 11 y 12).

Es un conjunto formal y funcionalmente autdénomo de la ciudad,
con su centro en la calle de Salamanca y con una estructura
gsoclal y espaclal bilen diferencisda.(Zonz pare la media Y pe-
quedia burguesia entre la calle de Salamanca y la Rambla,y la
zona obrema entorno a la Isla de la Yomera ¥y Prosperidad,

La principal riqueza morfoldgica del conjunto reside en su

variedad tipoldgico-edificatorisa,

Figura 1l1,Plano de Santa Cruz en 1912(Propuesta)



|

Figura 12, Urbanizacidén de Santa Cruz entre 1920-195Q,

Entre ellzaa:

Edificacidén continua(generalmente unifamiliar},de dos plan-
tas,en la que hoy destace por su unided y ecalidad edificato
ria el trame de General ?anjnfjo,comprendida entre la Ram-
bla y General Fanjul,

Edificacidén continuz unifamiliar de una planta{casa terreras)
cuyo ejemplo mds caracteristico se encuentra en la C.de Isla

de la Gomers y Prosperidad,



10

Edificacidn contimua con jardin delantero.“éplica de menor
calidad constructiva que la del barrio de los Hoteles, {Ba-

rrio del Urugusy)

Casas-Pasaje en General Sanjurjo.
Viviendas unifamiliares adecsadas por el dorso{Doble pareada)
en Salamanca Chica,

Ege,,

Pino de QOro.

Barrie formado por viviendas unifamilisres en hilera y con

Jard{in delantero,

Durante el mandato de Garcia Sanabria como alcalde de la ciudad,
se realizé el Parque Municipal,el puente de Galcerdan(1929),

se construyd la Avda, Mar{tima,etc,..,yse estrangulé el cre-
cimiento natural de Santa Cruz por la instalascidn de la refi-

neria’'de CEPSA,

La somera descripcién de la evolucidn de la ciudad hasta los
afios cuarenta nos sefiala los limites aproximados de la ciudad
tradicional,.Esta sera el objeto del Plan Especial de Reforma
Interior.del Centro Histérico,

“qui,Centro Histdrico se aplica en un sentido amplio,como el
sector de la ciudad que se desarrolld de forma continua,man-
teniendo una estrecha relacidén entre el modelo de urbanizacidn

la tipologia edificatoria y el trazado viario.
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Santa Cruz de Tenerife desde 1940 hasta hoy.

()

*"£1 periodo comprendido entre $920-1940 es uno de los momentos
de mixima expansién de Santa “ruz;se autorizan un grah ntmero
de parcelaciones de fincas risticas,que consist{an vinicamente
en el trazado de las calles y lotificacidn,Estas parcelacio -
nes dan origen a los primeros barrios de urbanizacidn mergi -
nal,que se situan en terrenos agrico;as,algunos préximos al -
casco {y hoy en periodo de i tegracion),como el barrio de la
Salud,“hamber{,Buenos Aires,Barrio Nuevo y otros més alejados
como Lag Delicias y Valleseco,."

"Tras el paréntesis de la guerra civil,&1 Mando Econdmico de
las islas emprendio la construccidénnde algunas barriadas po-~
pulares-Barriada de la Vietoria y General Garec{a Escemez-,
pero estas actuaciones eran totalmente insuficientes y espo-
rddicas paras absorber el enorme crecimiento demografico que
estaba experimentando Santa Cruz;y la manifestacidn especifi
ca del crecimiento expontdneo fue la construccidn de chabo —
las,cuevas y barracas en las zonas periféricas,,.,"

"..la década entre los afios cuarenta y cineuenta se caracteri
z8& por el predominio del aporte inmigratorio sobre el creci-
miento vegetativo de la ciudadiEsta masiva avalancha de pobla
cidn,ante la inexistencia de previsiones que faciliten su ubl
cacion,busca alojamiente en las zonas donde el precio del sue
lo permite a su débil capacidad econdmica COMPIrar una parcela
para edificar,provocando asi 1a masiva aparicidén de los bar-
rrios de Urbanizacidn Marginal,que comlenza a formar un cintu
ron de iiseria alrededor de la ciudad."

"Asi{ Santa Cruz ha provocado el crecimiento del sector del tér
mino de la Laguna mas proximo a él,y ha arrebatado parte del
municipio de el Rosario,que ha sido anéxionado a Santa Cruz.."

“Este desbordamiento de los limites municipales se ha plasma
do en la formacidn de dos grandes aglomeraciones:Taco ¥y Ia -
Cuesta,y en la extensidn del area de influencia de la ciudad
por toda la comarca,”(1)

La evolucidén de la relacidn demogrifica entre el centro y la

periferia,se situa en :{2) (B Periferia)

1945 1950 1955 1960 1965 1970 1975
30,192 41,210 46,101 54,078 79,545 81,177 86,101
32,7% 39,8% 42,6% 40,6% 48, 6% 53,6% 50, 1%

(1)CUZ MARINA GARCIA.Santa Cruzdde Tenerife:la formacién de la
ciudad marginal.Aunla de Cultura de Tenerife, 1981,

(2)Padrén Municipal,1975.



Desde esta visidn territorial amplia deben entenderse los obje
tivos generales y la necesidad del Plan Especial de Reforma

Interior del Centro Histérico.{P.E.R.I.)

As{,l2 estructura bdsica del territorio puede resumirse en:
1.-Dos nucleos urbancs,los centros histdricos de ILa Laguna y
Sante Cruz, que polarizan el territorio,y en cuyos términos
municipales se agientan el 40 # de la poblacidbn de la provin-
cia.

Hoy la concentracidn de servicios administrativos, portuarios,
comerciales y de empleo en Santa Cruz,ha hecho de La Laguna
una ciudad dependiente de aquella,con un cardcter eminentemen
te residencial.la Laguna es hoy un municipio con mayores re
gervag de suelc pero con enormes déficlts sociamles,algunos
propios y otros exportades por la capital.

2e=El municiplo de Santa Cruz,con necesidad de suelo~dada

la topograffa de gran parte de su territorio~ha experimenta-
do un enorme crecimiento demogrdfico.Crecimiento que se ha
venido abgorbiendo a partir de la autoconstrucecidén,los poligo~
nes y el continuo proceso de dengificaclédn del Centro Histéri-
coe (Figura 14)

4

Una polftica territorizl coherenie deber{a partir de esta rea-
1idad supramunicipal,y buscar mecanismos de cooperacibn entra
estog dos munieipilos,iientras tanto,el Ayuntamiento de Santa
Cruz,ha planteado todas una estrategiz urbanistica pare interve-
nir en su territorlio municlpal.Egta se ha ido concretando a lo
largo de tres afios de gestlidn democrdtica y de la prdctica de
planeamiento emprendlda por la corporacidn.Este puede concretar

ge a grandes rasgos ens

22,
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-Cambier el signo de la politica de inversiones piblicas y pri-

vadag,que tradicioralmente insist{an exclusivemente en el Centro
Histérico,para atender a las Zonas del municipio con mayores de
ficits urbanisticos.

-Intervenir en la ciudad tradicional y el munieipic,basdndose en
la racionalizacidn y aprovechamiento de su estructura,reduciendo
a8l minimo las afecciones y planteando uunos instrumentos urbanis-
ticos que faciliten la gestidne.

-Preparar suelo disponible para le construccidn.

Dentro de este politice cobra sentido la necesidad de estabili-
zar le forma del centro histéricojde corregir el proceso de den
sificacibn;de evitar el despilfarrc inmobiliariocide ewitar afec
clones no justificadas;de proteccién de la estructura de la ciun
dad,etCe.

As{ pues vemos,comc una politica de proteccidn de lz edificacidn
¥y de la ciudad tradiciomml no responde unicamente & criterios
culturales,sino basicagente a criteriocs ecanémicos y socialed,

Criterios que abarcan toda lz réélidad territorial del munici-

plo.

Dentro de este marco se plantea el P.E.R.I.
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42 LA FORMA DE LA CIUDAD HISTORICA Y SUS PARTES,

Del estudio de su proceso de crecimiento ¥ de la diferenciacidn
morfolégica,deduciremos la estructura fisica bdsica de la ciu -
dad y sus partes,as{ como justificaremos algunos de los instru-
mentos urbanisticos utilizados en su tratamiento,

Hoy distinguimos en la ciudad tradicional,tres grandes zonas,
Zonascoherentements diferenciadas Y separadas por vias con

una influencia territorial que Supera-la del area de estudio,
(Figura 15)

Zona A,Corresponde sensiblements al desarrollo aleanzado por

la ciudad hasta el S,XIX,{Limitads por el Puente de Galcerdn,
Plaza Weyler y Mendez Nufiez)

Se caracteriza por habher adoptado una forma de ecrecimiento
continua,sin la superposicidn de modelos de urbanizacidn Ng
edificatorio que forzasen su proceso de formacidn,la geometria
del trazado seadaptaba en buena medida a los condicionantes
geogrificos, (Hoy podemos advertir la traza de los barrancos)
Unicamente la operacidn de"la Comstructora" supuso la intro-
duccién.de un modelo tedrico previo.(fequeﬁo enganche?

Se caracteriza por usar como norma una tipologia edificatoria

cerrada,de edificios adosados por medianerias,

Zona B, Representa en la historia de Santa Cruz el primer cam-
bio profundo en los modelos de urbanizacidn y en la experimen~
tacidén de distintas tipologias edificatorias,(Barrio de Dugsi,
la ciudad jardin del barrio de los Hoteles,etc,.. )

Es el paso de la ocupacidn territorial continua,a la planifi-

cacién de unidades autdnomas,



Su limite se situa en las Ramblas,

Zona C,La distincidn de la zona se debe principalmente a su si-
tuacidén de borde con la montafia ,al otro lado de Ia Ramblas,don
de la ciudad va perdiendo el llano., Esta condicidn topografica
¥y urbana,has producido una tipologia edificatoria cercana a la

vivienda unifamjliar con una gran diversidad de agrupaciones,

En la figura 15 de seflalan las partes de la ciudad que han
‘crecido de unaz forma continua{en blanco)j;aquellas que han
aido planificadas segin un modelo unitario{en negro):;y a-
quellas zonas de trasicidm (ralladaﬁ).

Esta Ultimzs son las que ha jugado un papel subsidiario de
las anteriores,asumiendo una funcién de rdtula o transicidn;
0 por estar sometidas a unes condiciones de borde no preci-
8as;0 bien por ajustaree a modelos de urbanizacidn cuyas
trazas depende de las anterioresjo bien por coexistir dis-~
tintas tipologilas edificatorias derivadas de la zonas limi-
trofes,

No entraremos aqui en la descripcidén detallada de cada una
de ellas,unjcamente nos centraremos en ofrecer un sSomeroc re-
paso a las distintas tipologlas edificatorias y modelos de

urbanizacidén que encontramos en el centro histdrico,

En la ciudad anterior al S,XX,la relacidén calle-edificacidm
permanece practicamente constante y el espectro de variacidn
tipoldgica es relativamente reducido,{casas tradicionzles de
una o dos planatas,las tipicas ciudadelas o las casas de ve-
cinos de finales del XIX)

Sin embargo la ciudad del siglo XX (hasta los afios cincuenta)

nos ofrece un exténso repertorio de barrios,con los limites

+ i "1&_!?
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bien definidos,y unas caracteristicas forwales en relacidn
a su granc parcelario,a la ocupacidn,a la tipologia edifica-
toria o a su didlogo con la calle,especificos de cada zona.
Ademds de las tipologias heredadas de la ciudad tradicional,
encontramos:viviendas en hilera con Jardin delantero de una
o dos plentasjviviendas pareadas y unidas por el dorso;parea

das con pasaje;casa de vecinos con Jardin delantero,etec.,

En la figura 16,38 musstra esquematicamente la distribu—

cién. de las distintas tipologias edificatorias,

l.Unifamiliar unidas por el dorso y con jardin delantero.
2.Unifamiliar continue y con jardin delantero
3.Unifamiliar continua con una planta,

4.Plurifamiliar continua,formando patio.

S.Unifamilier pareadas,formando pasaje,

6.Unifamiliar continus,dos o tres plantas,
T.Plurifamiliar continua con jard{n delantero,
8.Unifamiliar aislada,(Ciudad jard{in)

9.Plurifamiliar abierta con jardi{n delantero,

" =En las siguientes figuras se muestra un breve repertorio

de las tipologias del Centro Histdrico,

27
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Casas terreras tradicionales unifamiliares,Calle la Noria,
Barrio de la Concepcién.



_. Barrio de la Concepcién.

Casas terreras tradicionales unifamilisres,.Calle ls Noria.
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Caga tradicional.S,XVIII.Barrio de la Concepcidn
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Edificaciones residenciales unifamiliares,Plaza de San Franciseco



Edificacidn residencial unifamiliar.Calle Valent{n Sanz.
(ha albergado posteriormente usos no residenciales) ’



Edificio residencial plurifamiliar,Calle del Castillo



Edificio Piblico.Calle del Castillo.(fue sede del Cabildo Insular)
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Edificacidn plurifamiliar-continua.Calle Numancia esquina
- & 25 de Julio.Barrio de los Hoteles



Edificacibn unifamiliar continus con Jardin delantero.

Calle Viera y Clavijo ,Barrio de los Hoteles



Edificaciones unifamiliares pareadas.Calle 25 de Julio.
Barrio de los Hoteles



Vivienda unifamiliar.Plaza de los Patos.Barrio de Los Hoteles
(actualmente se usa como clifnica)

~ .



Edificio residencial Elurifamiliar;Calle Costa y Grijalba
esquina & Jesfis y Maria.Barrio de los Hoteles
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Edificac1dn residencial plurifamiliar.Calle Costa y. Grlaalba
esquina a Jesfits y Mar{a.Barrio de los Hoteles



Edificacién residencial plurifamiliar.Calle Méndez Ndfiez.
Barrio de los Hoteles




Edificio residencial plurifamiliar.Calle Méndez Nufiez,
Barrio de los Hoteles



Edificio residencigl plurifamiliar.Rambla General Franco
esquina a calle Numancia,



Edificacién reésidencial unifamiliar con jardin delantero.
Calle Rabayna esquina Bambia General Franco
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Edificacidén residencial plurifamiliar con jardin delantero.
Calle Costa y Grijalba esquins Rambla General Franco,



Conjunto residencial de viviendas unifamiliares,en el tramo
central,y plurifamiliares,en los extremos.El conjunto constsa
de nueve edificaciones con proyecto independiente,ejecutadas
por fases alrededor de 1920.Calle Méndez Nuiiez,entre la calles
del Pilar y Santa Rosalia.




Edificio plblico.Avda.de las Asuncicnistas |



Edificio residencial plurifamiliar.Calle Dr.José Naveiras,frente
al Parque Garc{a Sanabria
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Calle Genersal Sé.njur;]o.viviendas j.nteri_ores en los pasajes
Barrio de Salamanca
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Edificaciones residenciales unifamsi
Barrio de Szlamanca.

liares.Calle Julio Tovar.
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Edificaciones residenciales unifamiliares,Calle Genersl
Sanjurjo.Barric de Salamanca
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Edificaciones resjidenciales,Plaza de los Patos,Barrio de
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4. LA STTUACICON ACTUDAL. LA NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL.

LO3 OBJETIVOS.

a) Necesidad de corregir el proceso de densificacidn.

Desde 1957.3 1975 actuaron sobre el Centro Histdrico, dos sis
temas contradictorios. Por un lado el Plan Gener=al de Ordena-
cidn de 1957 y por otro lado la prdctiea urbanistica.

De la discordancia de ambos, la ciudad nos muestra hoy signos
incontestables : Aumento de volumen, ocupacidn de patios de

nanzana y zongs verdes, etc,..

Esta irregular situacidn se consoliddé en Julic de 1975, con
la aprobacién de la Modificacién del Plan General, { llamado

Plano de Volumenes).

31 correcta aparecia la intencidn de poner orden en aquella.
situacidn, legalizando lo hecho e invietiéndo el proceso se
guido hasta entonces, la realidad fue bien distinta., Asi el
contenido urbanistico del Plano de Volumenes, no sélo confir—
mé la prdctica anterior sino que la prolongdé en el tiempo
afectando profundamente - con su politica densificstoria- la

estruciura fundamental del Plan General.

Para el Centro Histdérico, el Plan Generzl fijdé una volumetria
equivalente & un E€cho edificatorio de 126 viv/Ha. el Plano

de Volumenes lo hizo en 159 viv/Ha ( Pigura )

Para medir la importzncia de esta diferencia, pensamos gue



representa mds de sgiete mil viviendas en todo el dmbito del
P.E.R.I., lo que traducido a necesidades del suelo para equi
po y verde segun el Reglamento de Planeamiento de la Ley -
del Suelo representa un total de treinta y dos hectdress de
deficits ( un 16% del drea total). Adn admitiéndo lo rela -
tivoe de los estdndares del Reglamentc para el suelo urbano-
el dato expresa claramente comc el Plano de Volumenes afectd
a la estructura fundamental d21 Plan General al aumentar la
densidad sin hacerlo con las dotaciones publicas, el verde-

o el viario.

En este sentide es importante el dato que explica que el te

cho edificatorio del Plano de Volumenes casi duplica la den
sidad actual { 82 viv/Ha en la actualidad, frente a 156 -

viv/Ha para el Plano de Volumenes ).

Los aspectos de la densificacidn propiciada por el Planc de
Volumenes no son importantes unicamente en su aspecto cuan-
titativo, {insuficiencia del fiario, deficits de equipo ¥y
verde, etc.,..), sino por el papel indiscriminado que Juega-
cara a la transformacidén morfoldgica y tipolégica de deter-
minadas zonas del Centrc Histérico., Asi el Plano de Volume-
nes para el barrio de Uruguay cgsi triplica la densidad pro
puesta por el Plan General {(P.V./P.G= 278/100 ) lo que supc
ne una densidad claramente incompatible con la tipologia e~
dificatoria actual y con el caracter del barrio. El mismo-
razonamiento podemos aplicar a Salamanca Chica {P.V/P.G =

159/80 )} Pinc de Oro { P.V/P.G = 117/60), etc.....

También en este sentido contradice los presupuestos del -



Plan Generzl, este s® propone conservar la estructura urbana

de determinados barrios.

b} La necesidad de dar coherencia al planeamiento parcial.

La necesidad del P.E.R.I. se agudiza ante la conveniencig de
corregir log efectos de un planeamiento desigual. E1 Plan Ge
neral zdemds de ser afectado profundamente por el Plano de -
Volumenes, ha ido perdiendo unidad y coherencia a través de
las sucesivas modificaciones impuestas por el planeamiento -
parcial. Esta desigualdsd produce una misma realidad urbana-
dispares modelos de edificacidn y sistemas de gestién. Mode
los de edificascidn y gestidén que han supuesto una confusa-
transformacidén de la ciudad, e incluso han sido el obstdiculo

de una normal renovacidn.

c¢) La necesidad de establecer una politica de proteccidén ur-

bana y edificatoria.

La apliczecidn durante treinta afios de un planeemiento ajeno-
en sus objetivos y metodologia a cualgquier politica protecto
ra del patrimonio arquitectdénico y urbzno, ha provocado nece
sariamente la modificacidn y pérdida de coherencia histdrica

y formal de algunss Areas.

la propia y reciente historia de S/C de Tenerife, ha demosira
do como la pérdida de la idéntidad o referencia histdrica de

algunas zonas, no se ha debido Gnicamente al aumento del volu

men edificable ¢ al papel indeferenciador de las ordenanzas—-
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g2inc también a la desaparicidn de aquellos edificios del pa

trimonio colectivo que soportaban el cardcter y el contenido

histérico del palsaje urvano. Las razones para su proteccidn,

gcn diversas:

~ Razones de tipo cultural. E1 proteger el patrimonic cul -

tural de una comunidad urbana, es entender su propia histo-
ria y raices, es en definitiva entender la modernidad de la
ciudad como la continuidad en el esfuerzo de los que hacen~
su historia.

- Razones de tipo econdmico, como necesidagd de limitar al -

méximo el despilfarro que representa la destruceidén del -
patrimonioc para su sustitucidén por otros edificios, que re-~
quieren en muchos casecs una inversidn mayor a la que corres
ponderia a su rehabilitacidn y reutiliz,cidn.

En este sentido se trata de establecer una politice de pro-
teccidn que evite la muerte prematura del edificio, y no de
conservar edificios que, perteneciendo a particulares y so-
metidos a economigs domésticas, no puedan manienerse en pie.
Las razones econdmicas de la rehabilitacidn, lo son adn ma-
yor en las'islas, en las que existe mano de obra Yy por el -
contrario dificultad de importgeidn de materiales,

- Razones de tipo sccial, en cuanto que protegiéndo la edi-

ficgecidn y los usos existentes se contribuye a mantener a -
la poblacidn residente en su propic habitat.

- Razones de tipo urbanistico. Por cuanto la destruccidn -

comporta en la mayoria de los casos la variacidn de la tipo
logia edificatoria. Tipologia que soporta el peso de la co-

herencia de muchos de los raisajes de la ciudad.,
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d) Necesidad de revisar la normativa edificatoria, por tratar
se de una normativa de tipo general gue no tiene en cuenta -
las particularidades morfoldgicas de la edificacidén er las -

distintas partes de la ciudad.

Los aspectos de la normativa gue ge ponen en c¢risis son a -

grandes rasgos:

- La facultad de la iniciativa privada de plantear edificios-
singulares, por el sdlo hec:0 de ser propietaria de uns manza
na.

~ Las limitaciones a la parcela minima.

- Las edificaciones por encima de la alturz permitida(Aticos).

Los criterios para egtablecer los volados, etc.

A nivel particular, aparece la necesidad de evitar una norma-
tiva de carédcter homogeneizador de las caracteristicas forma-
les de las distintas zonas, asi como la conveniencia de Propo
ner modelos formales de referencia, en determinados enclaves -

de 1la ciudad.

e) Kecesidad de revisar los estdndares ¥ normativa higiénica-

de la vivienda, para adecuarlo a los niveles de vida actual

¥ para corregir algunas de las situaciones de la prdctice ha-
bitual que afectan negativamente 2 las minimas condiciones de

habitabilidad de lag mismas.

f) La necesidad de una-politica de trdfico, no =poyade direc-

tamente en las operaciones de la intervencidn sobre el viario
8ino gue observe medidas indirectas como el pspel del trans -
porte publico, politica de regulacidén y racionalizacién del —
trafico, distribucidn, destino y tamsiio de los aparcamientos-

normativa que relacione la actividad y el trafico, la regula-
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cién del aparcamiento privado, etc.

g) La necesidad de establecer una politica de reequipamiento

de acuerdo con la capacided de gestidén municipal.

h) Necesidad de redaccidn de upa normativa de dmbito general

que adecue la edificacidén a los usos no residenciales: ofici

nag, comercios, establecimientos hoteleros, etc....



Los objetivos gemerales del P.E.R.I. v la mejora de las

condiciones de vida urbama en el Centro Histdérico.

Desde es£a Sptica deben entenderse los objetivos que a conti
nuacién se desarrolla. Asi por ejemplo, debe entenderse 1la pPro
teccidn del patrimonic arquitéctémico. Esta no responde a una-
visidn nostdlgica, sino a uma vigidn de la actualidad que par-
te de la complejidad del problema de la ciudad en relacidn con
sug habitantes.

Proteger la edificacién histérica., ademis de evitar el despil-
farro inmobiliario a nivel econédmico 7 cultural, conlleva la -
posibilidad de preservar los signos de identidad de sus habi —
t ntes ¥ 1 la propia memoria de la ciudad. Plantear una morma-
tiva edificatoria que ajuste la nueva edificacidn a la capaci-
dad de su parcela o de la calle, conlleva areservar la escala
de la ciudad. Evitar la normativa uniformizadora, conlleva pre
gservar la identifigacién‘y la variedad de las distintas partes
de la ciudad.

Lo mismo podriamos argumentar en relacidn a la politica de des
densificacidn, la no concentracién de actividades terciarias —
© de equipo o la aceptacidén de las limitaciocnes Que Dresenta -
el centro histérico en la solucidn al probleﬁa del tréfico.
Todos estos son objetivos profundamente relacionadcs y de difi
cil jerarquizacidén. que no deben ser leidos aisladamente silo-
cesde el enfoque general de la mejora de las condiciones de -

uso de la ciudad.
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Es objetivo prioritaric de la propuesta recomponer el equilibrio
densificatorioc a vartir de acercar la densidad a las propesicicnes

iniciales del Plan General de 1957.

Proteccidén de la estructura urbana del Centro Higtdérico.

Es la ciudad histdrica en su conjunto el objeto patrimonial mis~
importante a preservar.

Asi-es objetivo de la propuesta plantear las medidas e instrumen
tos técnico- urbanisticos que sancionen las caracteristicas mor-
folégicas y urbanas de la ciudad y de sus partes. Caracteristi -
cas basadas en los distintos modelos de urbanizacidén, en el tra-

zado, en la parcela, en la edificacién y en sus usos.

Proteccidén que se centra principalmente en el tratamientc deta-

llado de los problemas morfolégicos de las zonasg consolidadas H

en la redefinicién de los vacios centrales, congelados en el -

tiempo a pesar de su valor de centralidad, debdido fundamentalmen
te a la dificil gestidn urbanistica que les impuso el planeamien

to; en la restitucidém de los tejidos histéricos casi desapare-

cidos.

.- Zroteccion edificatoria y ambiental.

La proteccién aqui, se dirige a controlar el pavel transformador
que de la ciudad tiene la sustitucién edificatoria.

In lo edificatorio, la aceptacidn de éste objetivo, supone compa
tibilizar dos tratamientos que frecuentemente aparecen como con-
trapuestos : la conservacidn edificatoria y la sustitucidén edifi

catoria.
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La conservacién ' o proteccidn ) edificatoria se dirize a la

preservacién fisica de los valores arquitectdnicos Y ambientsz

les, y se justifica desde argumentos de tipc cultural t mante

nimiento de los testigos de la historia urbana); tipo econdémi-

co ( limitar el despilfarro inmobiliario ) ¥ de tipg social

( mantenimiento de 1la poblacibén, de sus usos y actividades, de

su memoria colectiva, de sus formas de usar 1a ciudad, etc...)

La sustitucidn edificatoria es también un mecanismo necesario

en la ciudad histérica para que ella se integre de forma acti-
va al contexto social y econdmico del resto del territorio.

Tamoién ella se justifica desde argumentos de tivo cultural -

( la ciudad punca se negd a intervenir sobre sus partes obsgole
tas ; los contenidos de lz cultura arquitectdédnica actuail no -

puede eludir este compromiso ). De tipo econdmico & el Sopor-

te fisico no siempre es el adecuado para una equilibrada trang

formacidn de usos y actividades ), y de tivo social \ el con -

gservadurismo a ultranza tamoidn ha demostrado los efectos de -
desplazamiento social; necesidad de me jorar las condiciones de

vida urbana y del hatitat, etc...)

Planteado asi vemos que conservacién ¥ sustitucidn edificato -

ria son dos aspectos de un mismo problema. De su resolucidn -
equilibrada depende el futuro cultural, econémico y gocizl del

Centro Histérico.

'« Crdenamiento v proteccidp de usos ¥y actividades,

Ordenemiento aue se dirige a recular el usoc y las actividades

én general, y en particular en relacidn a las caracteris
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distintas de la ciudad y su gopoerte edilicioc.
Defender aquellos usos existentes gque configuran, justifican,
¥ legitiman frecuentemente la conservacidn del patrimonic in

mobiliaric que los sustenta.

Er especial es importante la regulacién del proceso de concen
tracidén terciaria y comercial en el centro. Regulacidén que -
prétende evitar ios efectos secundarios a dicha concentracidn
( especializacién y congestidén ) y paralelamente tender a un-
modelo de ciudad no Jerarquizada que se‘distribuya en el te -

rritorio con similares valores de urbanidad.

La mejora de las condicignes de habitabilidad de la vivienda.

Zl proceso de densificacidén ocurride en Santa Cruz ha tenido-
unz de¢ sus orincipales victimas al propio habitat. De ahi la-
importancia de una normativa que no sdlo mejore el estandard-
de esta, sino que plantee una mejor relacidn con el entormo.

( Relacidn con la calle, condiciones de ventilacidn e ilumuna

cidén, etc ...)

La racicnalizacidn del problema del trafico rodado.

=1 P.E.R.I. pretende optimizar la propia estructura de la ciu
dad para resolver el problema circulatorio, racionalizando al
minimo coste el trazado actual Y abandonando la politica gue-
ve en el mecarismo de la reforma urbana { la remodelacidn )la
solucibn al.problema.

La politica sobre el trifico se centra en aceptar las limita-



ciones que impore la ciudad histdrica y opera con parimetros
que compatibilicen la realidad fisica de la ciudad y las ne-
cesidades de comunicacidn , estacionamiento y conectividad -

de las distintas partes de la ciudad.

. Facilitar 1a gestidn urbanistica.

Estableciendo la necesaria relacidn entre las formas de ges-—
tidén y las soluciones adoptadas. Al hacerlo de éste modo pre
‘tendemos desbloquear sectores de ciudad que se encuentran en
permanente estado de desurbanidad e indefiniecidn, a causa de
las determinaciones de un planeamiento que no fue sensible a
la impoftancia de la estructura parcelaria o a la capacidead-

econdmica de la promocidro.

En esta misma linea nos planteamos la consecucidén de equipa-
miento o zonas verdes a partir de operaciones que no gravi -
ten exclusivamente en los fondos piblicos hoy dirigidos prio
ritariamente a intervenir en los barrios y distritos con ma-

yores deficits.

75
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Cara a la desdensificacidnm .

En la propueata del P.E.R.I. se aplican medidas directas e indi-

rectas encaminadas a acercar la densidad a las previsiones del
Plan General de 1957, |

Entre las medidas directas destacan:

a) Supresgsidn de los g&ticos.

v) Recuperascidn de los patios interiores de manzana.

¢) Determinacidén de las alturas de edificacidn.

Entre las medidas indirectas destacan:

a) La mejora del estandard de las viviendas.

'b) La proteccidn de los edificios de interés nistdrico-arquitec—
ténico.

¢c) La supresidén de las limitaciones impuestas a la parcela.(Fig.l17

d) El1 frente minimo de fachada. (Figura 18)

De lo ajustado de estas medidas al objetivo que perseguismos nos

da muestra los resultados del siguiente cuadro comparativo de -

densidades . = -

Densidad actual 113 viv/Ga 82 viv/ Ha (con sistema
. general)

Densidad P.G; 57 172 viv/Ha 126 viv/Ha (idem.)

Dengidad P.V. 75 217 viv/Ha 159 viv/Ha (idem.)

Densidad P.E.R.I. 175 viv/Ha 129 viv/Ha ({idem.)

Cara a la proteccion de la estructura urbena del Centro Histdri-

CO.
Entre las medidas que proponemos las mds importantes son las
giguientes;

a)En relacidn a la estructura parcelaria,

‘~Proteccidn y adecuscidén de la edificecidn al tamafio medio

de la parcela en cada zona,relacionando la altura edificable

¢on el grano parcelario,
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Flgura 18.La obligatoreidad de la fachada minima por vivienda

ge bace compatibls con la estructure parcelaria es-—
trecha y sin patios de menzane que as tradicional en
muchas zones.Pare sllo se coblige a ucuper unicamsnte

el 80 % de su superficis,dejando &l fondo de la par—
cela un patio dtil para ventilar les vdviendes.{se pro-
hiben les viviendas interiorss.)
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- Supresidén de las limitaciones impuestas por el planeamiento a

la parcela minima y a la obligatoriedad de reparcelar.

Con estas dos medidas pretendemos, ademds de proteger la morfo-
logia de las distintas unidades ¥ parajes, recomponer la rela -
cidén flexible que la ciudad establecid a partir de la parcela -

como unidad econdmica elemental.

Eliminar los obstaculos a la estructura parcelaria significa fa
cilitar la renovacidn, la resolucidn de los problemas morfolégi
o8 ¥ restitulr el papel que la pequedia promocidm tuve en la -

construccidn de la ciudad.

T lo gque es mds importante,a partir de conservar la capacidad de -
la unidad parcelaria, pretendemos potenciar una estructura de
la propiedad del suelo que sea capaz de adaptarse a distintas -

coyunturas econdrmicas, de mercado o de programas .,

Los intrumentos que establecemos para lograr estos fines son:

- La normativa relativa a la parcela y al frente minimo de vi -
vienda.(Piguras 17 y 18)

- La dege:minacién de la altura en las fichas por manzanas. (Flgu~
re 19

b) En_relacidn al trazado de las calles.

Evitando las afectaciones innecesarias y cambios de alineacidn
¥ de rasantes y con ello las situaciones de desurbanidad perma-

nente.

¢) En relacién a la oroteccidn de las caracteristicas norfoldgi

cas de las distintaj partes de la ciudad.

- La aplicacién de una normativa que tienda a diferenciar los -

elementos caracteristicosa de :
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Flgura 22.En las fichas por menzana se
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Filgure 23. En las fichas por manzanss se dibujan algunce casog
conflictivos entre las necesidades de resolver Pre
blemas morfoldégicos,proteceidén de edificios,etc...



86

IANE M ey

BEg ]

o e o ]
o o § ot |

oo o ol
| U1 00 00 [0
- on| 00 6] oy
\ U0 0
AN
SoSE
Si=l=]= B
S rt=] i

L EH
00 08 00 00
B0 [0 0 (m
o0 {0 80 0o

[N 3 00 80 00

ok i3

talif WooF pn

L]

LB
i

1]

-
id
Ly
0o

¥7¥Td ¥ 30 SDavitiv

L]

(f
un

U=

H3 ROIDYIEIECT 30 SOoFRUc

1 00 Of]

qmlmm]
00 I |00 10 |
0 o0 | 0a U0 _
a[]iuln /
oo
Lt =Ess
] esea |l
EREe=EEE
IR[=i==1=0T:
| Hooo

|

OEEEE

fviny 3 rmyr e

Y

S 3NOIJY INI W . ooyt:1  SOAYLITY
S__t ¥ |3ci] (s ZALIN %7 vy
trron] wrou | vime (s} FILINZT OHIIZHY Qvina) 125 N ¥HYZNYH
h.m.w.w JAWINA 30 /S 30 OJHUOLSIN QHINID

HONNIINI YWYO43M 3G 1viDAdsSd NY'd

Figura 24, En determinadas situaciones,a través de las fichas

Por menzaras,se proponen medelos formmles,



| —

I
i
|

FICHA |chn. HQlas ¢

MANZANA N2 1.4.1 UNIDAD BAMBLA-MENDEZ NUREZ (IB5T 5 15

7y —— ~

i ettt o~ -
-

FOTOGRAFICO

ST

% foA
Aravdaad i

a i b : ]
T Mt i raddidnaas

'.i‘ﬂ ﬂ";ﬁ
G -- o

\ﬂ‘ -- .‘.:}i. L}% -"'ll_il?_tl-'.-._'_ [}

A ) T P Sy LAl h
- *- _' T ] :‘;3-*} e h’ﬁ;{‘.ﬂ' %g“ %—'
- 2 b - ‘;“’»{:“‘?

r 3T Ry 3
LSRN T e L T T e e Fiif s YH e *"— ,""-_é

P i, e A - F'i

Figura 25, A itravés de las fichas por menzanas,se plantean
distintas soluciones formales a rroblemas mor-
foldgicosa. '

~1



l.

pN1}

7

MAMNZANA N2 UNIDAD TOSCAL

SANTTAGD (23)

[F1exa [ Mo Trauas

i257 | &

K

88

o/ La noga 75=-77 Pasaje Pisaca 1-2

' FOTOGRAFICO

1 S

SN

P L T i

1 Bt ny

P D

W P

e

o,
I:’..Im .
r ;q-. [;_.
el ST i
_v-:,‘.kf:-'f_{_. g_-'.
T E‘:.‘-_
31
I3
]
b :
[ :
o '
i i

m de tratar
(Niveles, 4,6,

 Pigura 26. A través de las fichms

por manzana,se explica la for-
%%Sunos edificios sometidos a proteccidn,



= La tipologia edificatoria .

- Las reglas sintécticas de la composicién de las fachadas ¥
sus elementos.

- La proteccidn de los edificios significativos y que maréan

la pauta en la edificaciédn de las distintas zonas.

Los instrumentos que establecemos para lograr estos fines son:

- La normativa edificatoria por manzana ( fichas )y con la de=-
terminacién de algunos pardmetros de la edificacidn en rela-
cidén al entorno : vuelos, materiales de construccién, mode -
los formales, jardines delanteros, etc ...

~ La normativa de proteccidn edificatoria.

(Figuras 20,21,22,23,24,25,26,)

d) En relacidén a la proteccidn del tejido edificatorio.

- Recuperacidén de los patios interiores de manzana, establecien

do 1las condiciones para la ventilacidn e iluminacidn de los -

edificios.

Este objetivo de saneamiento del tejido pasa necesariamente por

la definicidn de los patios de manzana a partir de su estado ac

tual g tipos de ocupacidén ) y de la estructura parcelaria.

Los instrumentos que estabdlecemos para lograr estos fines son:

- La definicidn normativa de los patios de manzana y los tipos
de ocupacién.

- las fichas, en las que se determina con precisidn 1la profundi

dad edificable por manzana.

- Cara a la proteccidn de la edificacién histérica.

La proteccidn la constituye el conjunto de medidas encaminadas-



a mantener y preservar el patrimonio arcuitecténico del Centro

Histérico de Santa Cruz de Tenerife. Patrimoniec formado por -

los ambientes, conjuntos apquitecténicos ¥ edificios caracteris
ticos del proceso de formacidn de la ciudad histérica, de su -

memoria celectiva, de su use y de sus valores culturales.

Los instrumentos utilizados por el P,E.R.I. para lograr estos-

fines son:

a) Normativa de proteccidn edificatoria y constituida por los

. — =

siguientes documentos: (Figuras 27 y 28)

- Definicién de los tipos de obras encaminadas directamente a
la proteceidn ( restauracién, consolidacién, conservaciér,ete)
- Definicidn de los tipos de obras no encaminadas directamente
a la proteccién \ redistribucidn cara 4 la rehabilitacidn o
reutilizacién ).

- Definicidn de los riveles de proteccién.

Los edificios objeto de proteccidn se clasifican en siete cate
gorias a las que corresponde un grade de proteccidn que el P.E
R.I. fija, en funcidn del tipo de obras permitidas o recomenda
das. En la calificacién de la edificacidén se ha tenido en cuen
ta el valor apreciado del edifiecio { arquitectdénico, social,ur
bano e histérico )}, su estado de conservacidn, sus posibilida-

des de reutilizacidén , y su pesicidn relativa a otros edificios
de interés.

lLos siete niveles de proteccién abarcan desde la conservaciodn-

arqueologista { nivel 1 ¥ 2 ) hasta la sustitucidn cordiciona-

da a una normativa especial por el valor de posicidén del edifi

cio { nivel 7 )
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(¢) Condicionada 2l mzmtenimiento tipologico.
@Sin condiciones.
Zstructura (D Sin variacidn(disedo original) )
@ Condicionada (sdlo introduccidn de disefio téemico, )
(-)Sia condiclones, .
7olumen# (2 Sin variacidm,
(o) Con verizclon.
Tzzrada (2 Zin varizcion,
N Sustitucion condicionacds &l zantsniziznto d2 las
leys2s compesiztivas 7 Zeriologicss orifinsgrizs,o
sujeta a2 ccrdiciones de tipe anmbiental esteciiicas.
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Los niveles 3,4,5,6 , se refieren basicamente a la construceidn
privada, fundamentalmente residencial. En todos ellos la facha-
da es un valor a conservar. En el nivel 3 se pPreserva ademas -~
los valores tipoldégicos del edificio ¥ la distribucidn.

En los niveles 4 y 6 , se permite la modificacidn de volumen -
condicionada \ remonta o ampliacidén } a la coherencia con el e—
dificio protegido.

T en el 5, se protege basicamente las fachadas ¥ volumen del -

edificio.

b) La determinacién del volumen edificable en los edificios so-

metidos a vroteccidn.

El P.E.B.I. considera que la determinacién de los pardmetros ur
banisticos constituye un instrumente indirecto ¥y eficaz para la
proteccién de la edificacién. Por ello en los edificios protegi
dos con los niveles 1,2,3 y 5, el volumen urbanistico permitido

coincide con el del edificio protegido.

En los edificios protegidos con los niveles 4 .6y 7, el P.E.R.I.
fija expresamente el volumen y la altura a la qQue puede llegar-

la remonta 4 la ampliacidn. .0.la sustitucidn.

. Cara_al ordenamiento de los usos vy actividades.

El P.E,R.I. del Centro Histérico para abordar el ordenamiento -

de los usos y actividades parte de los siguientes condicionantes:

a) La situacién consolidada actualmente ¥y sus tendencias.
b) La compatibilidad del tipo edificatorio para recibir determi
nados usos.

c) La propuesta del Plan General de 1957.
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Desde el punto de vista del planeamiento y en una situacidn ur
bana en funcionamiento parece claro partir de aquellas dos con
diciones, y responsabilizar a la seccidn edificatoria \ seceidn
caracteristica ) como la encargada de determinalrlos porménoriﬁ
zadamente. Aqui la determinacidn de los usos alcanza su capic -
ter mas instrumental.

Como criterios generales se fomenta la no especializacidén ¥ la
promiscuidad de los usos y actividades compatibles con el uso -
residencial. También, ¥ a nivel del Centro Eistdrico, eludir 1la
concentracidn y la especializacidn de las distintas zonas del -
nismo.

A grandes trazos, las secciones caracteristicas recogen los si-

gulentes grados de terciarizacidn o comercizlizacidn.

- Secciones caracteristicas en zonas fuertemente terciarizadas-
0 comercializadas. ¥n ellas el uso no residencial, alcanza has-
ta la segunda o tercera planta { EB+ 2 ), ¥ siempre en un por -

W

centaje no superior al 50% del edificio. C Excepto en las edifj

caciones de baja altura del centro comercial).

- Secciones caracteristicas en zonas medianamente terciarizadas

o comercializadas. Zn ellas esta alcanza a la segunda planta(Pb+2).

Secciones caracteristicas en zonas eminentemente resicdenciales.
Esta alcanza a la planta baja ( PB ). En tipologias edificato -
rias cercanas al unifamiliar, o con jardin delantero, sélo se -
admiten pequefics comercios o establecimientos de reposicidn dia
ria.

~ Deccidnes caracteristicas en zonas exclusivamente residencia-
les, en las que no se admiten otros usos E Ciudad jardin o sec-

tores de edificacién unifamiliar ).
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También 1la seccidn caracterictica indica:

El tipo de occupacidn del patio de manzana. Los patios del Tipo

C, admiten la utilizacidn comercial o industrial.

La utilizacidn como garaje o almacenes de las plantas sétanos.

Para la regulacidn de uscs por zona, ge az partido de las unida-
des domo zonas-a efectos de aplicacidn de las Ordenanzas de usos
gegun clases, categorias y gsituacidén. En ellas se regulan los usos
permitidos, de.acuerdo con su grado de compatibilidad ccon la estruc

tura urbana existente (parcela, uso, cardcter residencial, etc.)

Cara a la mejora de las condiciones de hahitabilidad de l=

vivienda.
Con la normativa de la vivienda se han regulado las condiciocnes
generales de la habitabilidad progrema funcicnal minimo, condi-
ciones de higiene, etc ...) mejorando el estzndard de la norma-
tiva del Plan General sobre todo en lo relativo a las superficies
minimas, a los criterios dimensiomales de les piezas, a cuestio-
nes de programa de la vivienda, y a las condiciones de ventila-
cidén e iluminacidn.
Tamoién en relacidn a la mejora de las condiciones generales de
napitacilidad de la vivienda, se introducen nuevos criterios pa-
ra restiblecer una mejor relacidn de aguella con el espacio ex-

terior, prohiviéndose las viviendas interiores y estableciendo-

-d
by
t

2 rente minimo de fachade.

[

t

<t

Lz normetiva relativa a los servicios comunes del edificio de -

n
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viviendas,nc sélo parsigue la ma jora de lasg condlclones de uso
sino establecer mecanismos que permitan Iliberar a la Ffachada de
algunos condicionantes funcicnales,como es el caso de la pesgi-
bilidad de autoventilacién de la escalera.Con esta medida sade-
pds de recuperar un mecanismc tradicional en las tipologias edi
ficatorias de los edificics residenciales,ge potencia una més

racional situacidbn del acceso al tipo distributive.

El P,E.R.I. propone normativa formales especificas para deter—

minedas zonas.(C.del Castillo,Barrioc de la Concepcidn,etc..)

OTR(S TEMAS TRATADOS POR EL P.E.R,I.

-Condiciones pare una politica de-trdfico,basada en la raciona-
lizacidén y en optimizar la actual estructurs viaria.(Peatona-
lizaciones,trdfico controlado,politica de aparcamientos,etc.)

-Politica de equipamiento y zonas verdes.

L0S TEMAS DE DISENO URBANO TRATADOS POR EL PERTI SE CENTRAN EN:

~La definicidn del borde del Barranco de Sancos y la ciudad,
-En la restitucidén de te jidos casi desaparecidos (Barrio del

Cabo)
—-Soluciones puntuales de enclaves desurbanizados por dificul-
tad de gestidn.(Ruiz de Padrén,Parque Recreativo,San Clemen—

te,0tces )
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