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El COAC llança una breu enquesta de satisfacció sobre la tramitació dels Informes d'Idoneïtat 
Tècnica (IIT) per a l'Ajuntament de Barcelona, per tal de conèixer la situació actual del tràmit i 
seguir així optimitzant aquest servei col·legial.

És per això que, si has tramitat algun IIT ?sigui amb el COAC o amb alguna altra 
entitat?, volem conèixer la teva experiència. Et demanem que dediquis uns minuts a 
respondre unes preguntes sobre la gestió del tràmit, els terminis de revisió i l'aplicació 
informàtica, entre d'altres. Les dades recollides ens permetran avaluar el servei que es dona 
des del Col·legi i poder detectar d'aquesta manera àrees de millora.

El COAC, líder en l'emissió d'IIT
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L'Informe d'Idoneïtat Tècnica, implantat a la ciutat de Barcelona fa més de 10 anys, és un 
tràmit previ a la sol·licitud del permís d'obres (comunicat o llicència), i té per objecte verificar 
que el projecte i la documentació tècnica compleixen els requisits d'integritat documental, 
suficiència i idoneïtat, i acreditar el compliment de la normativa de seguretat, accessibilitat, 
habitabilitat i ecoeficiència.

Els arquitectes del Servei de Visat del COAC són professionals experts que acumulen una 
experiència de més de 50.000 expedients informats favorablement. A la garantia de 
qualitat de la revisió, s?afegeix una atenció personalitzada que facilita a l?arquitecte la 
resolució de dubtes. A més, amb l'objectiu de donar suport a la professió, el COAC aplica els 
preus mínims del barem establert per l'Ajuntament de Barcelona.
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Con el objetivo de mejorar y ampliar las prestaciones que ofrece el servicio de tramitación del 
Informe de Idoneidad Técnica (IIT), la Junta de Gobierno del COAC ha aprobado un 
conjunto de acciones. 
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En primer lugar, se presentan las nuevas condiciones de contratación del servicio de IIT-
BCN del COAC, donde se establece un procedimiento para aquellos expedientes que se 
tramitan y que son objeto de anulación o desistimiento, entre otros.

Así, los expedientes que queden paralizados durante un período superior a seis meses, por 
causas imputables al técnico autor del trabajo o al cliente, incurrirán en caducidad del 
procedimiento y meritarán los gastos de gestión aprobados por la Junta de Gobierno. Pasado 
este plazo, se procederá a dejar sin efecto legal el documento o al cierre y archivo del 
expediente, según el caso, sin perjuicio de que, si posteriormente se iniciara uno nuevo, la 
información en el expediente caducado se pueda volver a utilizar.

Los clientes y los técnicos autores de un trabajo admitido a trámite de emisión del IIT podrán 
desistir de su solicitud antes del otorgamiento, denegación o caducidad de este. El 
desistimiento se ha de hacer por escrito y debe ser solicitado conjuntamente por el cliente y 
por el técnico, o bien por este último si declara bajo su responsabilidad que la relación 
contractual con el cliente se ha resuelto. El desistimiento dará lugar al deber de la parte o 
partes que lo presenten de compensar al COAC de los costes de gestión aprobados por la 
Junta de Gobierno.

Por tanto, se meritará una tasa sobre los trabajos presentados a IIT respecto de los que se 
haya producido un desistimiento por parte del interesado durante el proceso de tramitación o 
se haya producido la caducidad del expediente, dado que el COAC ha realizado la tarea de 
revisión administrativa y técnica del IIT.

Podéis consultar las nuevas condiciones de contratación del servicio de IIT-BCN.

En segundo lugar, con el objetivo de mejorar y ampliar las prestaciones que se ofrecen, se ha 
creado un servicio complementario al Informe de Idoneidad Técnica (IIT) del COAC, 
consistente en la preparación de la documentación de los PDF a tramitar en los 
expedientes IIT-BCN. La preparación del formato PDF no incluye la revisión formal ni la 
revisión técnica de los documentos ni, en ningún caso, la elaboración de documentación 
escrita, gráfica, de carácter técnico o administrativo del expediente.

Podéis consultar las nuevas condiciones del servicio de preparación de la 
documentación PDF de IIT-BCN.
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El COAC ha analitzat en una convocatòria oberta als mitjans de comunicació les dades del 
visat d?edificació a Catalunya del primer semestre de 2023. La trobada ha comptat amb la 
participació de la presidenta de la Demarcació de Barcelona del COAC, Sandra Bestraten, la 
directora general del COAC, Sònia Oliveras, i el director de l?Àrea Tècnica del COAC, Gerard 
Miquel, que han explicat les tendències que s?identifiquen en la globalitat del territori i per 
demarcacions.

L?estudi presentat s?ha fet a partir dels projectes d?execució d?obra visats, tant els 
d'intervencions d?obra nova com els d?actuacions en edificacions existents. Les conclusions 
de l'anàlisi proporcionen les dades més fiables d?allò que en el futur immediat es construirà al 
territori.

Les dades mostren un alentiment al sector
El sector de la construcció presenta un creixement negatiu en superfície visada a Catalunya 
tancant el semestre en 2.269.933 m2 visats, un 5% menys respecte al primer semestre del 
2022. Cal esperar l?evolució dels propers mesos per detectar si es tracta d?una frenada 
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temporal. Segons el darrer informe d?Euroconstruct, es preveu que Espanya pugui tancar 
l?exercici amb un creixement al voltant del 3% i un alentiment en els anys posteriors.

L?habitatge, principal causa de la frenada a Barcelona ciutat
La ciutat de Barcelona presenta una davallada del 23% en la superfície visada, amb tan sols 
231.076 m2 visats el primer semestre d?aquest 2023.

La caiguda es concentra en l?habitatge. Així, tan sols s?han visat 240 habitatges de nova 
creació, el que representa un 69% menys que el primer semestre del 2022. Pel que fa a la 
superfície visada amb ús d?habitatge ?comptabilitzant l?obra nova i les intervencions en 
edificacions existents?, enguany s?han visat 63.766 m2 d?habitatge, un 55% menys que el 
semestre anterior.

La davallada, ja anunciada els darrers mesos del 2022, pot ser provocada, d?una banda, per 
certs processos d?ajust normatiu per part de l?administració, que han propiciat que la 
inversió es desplaci fora de la capital, i de l?altra, pel context econòmic actual. Cal tenir en 
compte que el nivell de consolidació de la ciutat també influeix en la poca disponibilitat de sòl 
lliure per construir.

Per contra del que succeeix a la ciutat comtal, a la resta de la Demarcació s?han visat 4.614 
habitatges de nova creació, un 6% més que el primer semestre de l?any anterior. Així, les 
poblacions amb major nombre d?habitatges de nova creació visats són Vilanova i la Geltrú 
(372), Sabadell (359), Esplugues de Llobregat (306), Abrera (189), El Prat de Llobregat (165), 
L?Hospitalet de Llobregat (163), Badalona (159), Terrassa (146), Montgat (138), Cubelles 
(131), Viladecans (111).

La rehabilitació puja, però amb poc pes dels fons Next Generation
Tot i l?augment del 25% en relació al primer semestre del 2022, la rehabilitació continua 
estancada a casa nostra i tan sols representa el 30% de la superfície total visada a Catalunya.

Destaca la pujada a la Demarcació de Barcelona (45%) impulsada per l?activitat a la capital, 
on s?han visat dos projectes de gran envergadura (>10.000 m2): un equipament esportiu de 
52.495 m2 i un edifici d?oficines de 27.819 m2.

Les dades sobre reforma i rehabilitació, tot i ser positives, no responen a un impacte dels 
programes d?impuls a la rehabilitació finançats a través dels fons europeus Next Generation. 
Així, durant el primer semestre del 2023 s?han tramitat al COAC ?dins el programa 3 de 
Rehabilitació d?Edificis? un total de 54 expedients, els quals corresponen a 554 habitatges 
(21 unifamiliars i 533 en edificis plurifamiliars). El major nombre d?expedients tramitats amb 
fons Next Generation es concentren a les demarcacions de Barcelona (19) i Comarques 
Centrals (20).

Des del COAC seguim treballant per activar la cultura de la rehabilitació a casa nostra perquè 
la resposta als nous reptes ha de passar per rehabilitar, renovar i millorar els nostres edificis, 
barris i ciutats amb una mirada integral de les intervencions.

És per això que es duen a terme campanyes de conscienciació ciutadana sobre el paper de 
l?arquitectura en la salut de les persones o la promoció de la rehabilitació, així mateix liderem 
a Catalunya el projecte de descarbonització de l?arquitectura, amb l?objectiu no només de 
preparar als arquitectes al repte que tenim per davant, sinó per esdevenir motor de 



transformació en el sector. En paral·lel, el COAC compta amb l?Oficina Tècnica de 
Rehabilitació, la qual assessora, informa i acompanya la ciutadania en la rehabilitació 
d?edificis vinculada als Next Generation.

Els fons europeus són una oportunitat única per promoure la rehabilitació del nostre parc 
edificat. Tot i així, s?està notant un retard en l?arribada de sol·licituds motivat, parcialment, 
pels llargs i complexos processos a través dels quals les comunitats de propietaris han de 
decidir i tramitar els ajuts.

Si es realitza una anàlisi general per temàtiques:

1. En relació a la superfície visada, el sector té creixement negatiu a pràcticament tot el 
territori, exceptuant les demarcacions de Girona i l?Ebre. La Demarcació de Barcelona, 
amb 1.410.692 m2 visats, baixa un 3% respecte el primer semestre del 2022. La davallada 
més acusada es detecta a la ciutat comtal (-23%). D?aquesta manera, la superfície visada a 
la capital catalana continua caient respecte la resta de la demarcació, i si fa un any suposava 
el 30% del total de la Demarcació ara tan sols representa un 16%.

Girona es manté estable (3% de creixement), i l?Ebre, amb 43.994 m2 visats, creix un 15% 
més que el primer semestre de fa un any. Això no obstant, es tracta d?una demarcació amb 
poca superfície visada i les variacions són habituals.

2. El nombre d?expedients visats també cau. S?han visat un total de 4.696 expedients, és 
a dir, un 12% menys que els 5.308 registrats el primer semestre del 2022 a Catalunya. En 
aquest cas, totes les demarcacions han visat menys expedients que fa un any.

3. La rehabilitació augmenta, però té un pes poc significatiu. La intervenció en edificis 
existents segueix estancada a casa nostra, i tot i la posada en marxa de tots els programes 
d?impuls a la rehabilitació finançats pels fons Next Generation, no es detecta un impacte 
positiu en les dades. De fet, tot i que la superfície visada en rehabilitació a Catalunya el 
primer semestre d?enguany ha estat de 665.925 m2, un 25% més que el mateix període de 
l?any anterior, tan sols representa el 30% del total de superfície visada.

Només Tarragona ha tingut comportament negatiu quant a la superfície visada de 
reforma/rehabilitació, amb un -10%.

4. L?obra nova, que semblava anar recuperant els nivells previs a la pandèmia, aquest 
semestre experimenta un retrocés. La superfície visada se situa en 1.574.175 m2 i baixa 
un 13% respecte el primer semestre del 2022 a Catalunya. La Demarcació de l?Ebre és 
l?única que presenta un comportament positiu en obra nova, però es tracta de poca 
superfície de variació.

Pel que fa a la Demarcació de Barcelona, la caiguda d?obra nova (-13%) respon a la 
davallada que pateix la ciutat comtal, amb una caiguda del 63% en comparació amb el primer 
semestre de l?any passat. La resta de la Demarcació es manté sense variacions 
significatives.

5. La creació d?habitatges es frena i s?allunya encara més dels nivells òptims quant a 
la creació d?habitatges nous. El primer semestre del 2023 s?ha tancat amb7.433 
habitatges de nova creació visats, un 5% menys que el mateix període de l?any passat a 



Catalunya. Si prenem com a mesura la xifra dels 25.000 habitatges anuals que l?Agència de 
l?Habitatge de Catalunya considera necessaris per al període 2020-2024 (segons el Pla 
territorial sectorial de l?habitatge a Catalunya), la realitat evidencia que seguim molt lluny 
d?assolir nivells òptims a finals d?any.

D?altra banda, cal destacar que el sector de la construcció, donades les seves 
característiques, és dels primers a patir els efectes macroeconòmics, com són l?encariment 
del crèdit i inflació, entre d?altres.

L?única Demarcació amb comportament positiu és Girona amb un creixement del 30% en la 
creació d?habitatges, però la pujada respon sobretot a promocions grans d?habitatge 
puntuals.

Dels 7.433 habitatges de nova creació, un total de 501 són de protecció oficial. D?una banda 
hi ha 9 expedients exclusius d?habitatge protegit, que corresponen a 361 habitatges. Tret de 
tres habitatges a la ciutat de Lleida, els altres 358 són a municipis de la demarcació de 
Barcelona (destaquen un projecte de 124 habitatges a Cubelles i un de 72 habitatges a 
Montgat).

De l?altra banda també s?han visat 15 projectes en els que es combinen habitatges lliures 
(549) i habitatges protegits (140) i estan tots situats a la Demarcació de Barcelona: Esplugues 
de Llobregat (36), Sabadell (23), Vilanova i la Geltrú (20), Barcelona (16), Martorell (16), 
Arenys de Mar (13), Badalona (8), Les Franqueses del Vallès (8).

6. En relació al no habitatge, les xifres són positives. En xifres globals, amb un total de 
701.433 m2 visats, la superfície creix a Catalunya un 3% si comparem amb el primer 
semestre del 2022.
L?àmbit de la sanitat, amb 126.775 m2 visats, continua amb creixement positiu amb un 42% 
més en relació al primer semestre de l?any passat. L?educació també presenta una pujada 
del 14% i enguany s?han vist 26.798 m2.
Per contra, la resta d?àmbits presenten un creixement negatiu. Oficines baixa per segon 
semestre consecutiu (27% respecte el primer semestre del 2022) i, amb 123.302 m2 visats, 
se situa a nivells similars al del 2019. El comerç (26.007 m2) baixa un 32%, indústria 
(101.298 m2) un 6% i hostaleria (79.492 m2), tot i presentar un creixement respecte el 
semestre immediatament anterior, cau un 20% en relació al primer semestre del 2022.

Consulteu els gràfics de visat
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El COAC, a través de su Grupo de Trabajo de Informática, ha publicado un nuevo vídeo 
donde se presentan diferentes programas de CAD que podemos encontrar en el mercado. El 
objetivo es conocer diversas herramientas de renombre que son ampliamente utilizadas por 
profesionales del diseño y la arquitectura.

La sesión, disponible en el Aula Virtual de la Escola Sert, empieza con una breve pincelada 
sobre el mercado actual de programas de CAD, y se explican los diferentes sistemas de 
licencias (régimen de subscripción, licencias perpetuas...), los precios a nivel internacional y 
el contexto de los despachos de arquitectura.

En primer lugar se presenta el programa AutoCAD de la empresa Autodesk, actualmente 
líder del mercado, y los precios de sus licencias. Seguidamente, se presentan diversas 
alternativas de CAD, tales como Draftsight, 4mCAD, ProgeCAD, GstarCAD, ZwCAD, 
BricsCAD o NanoCAD. Se trata de un abanico de opciones de programas con una 
total compatibilidad con los formatos de CAD estándard, con interficies intuitivas y 
fáciles de utilizar y con funcionalidades profesionales, con licencias perpetuas y por 
subscripción a diferentes precios. Para acabar, se explican algunas opciones de código libre, 
aunque todavía no están a un nivel óptimo para poder desarrollar las tareas de un despacho 
profesional.
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En todos los casos, hay disponibles versiones de prueba que nos servirán para ver si el 
programa que nos interesa se adapta a nuestras necesidades y forma de trabajar, y poder 
valorar si nos puede ser de utilidad para el día a día de nuestro despacho.
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